ROMANIA

JUDETUL ARAD |
MUNICIBPIUL ARAD L
CONSILIUL LOCAL — A

HOTARAREA Nr. By
din 49 martie 2000

.privind aportul de capital al Consiliului Local al Municipiului Arad la
capitalul social al S.C “ Targuri, Oboare si Piete “ SA Arad.

-Consilul Local al Municipiutut Arad intrunit in sedinta extraordinari
Avind in vedere:
- initiativa Primaralui Municipinlui Arad ; : ‘
- statutul si contractul de societate al SC "Targum Oboare o1 Piete” SA;
- decizia civild nr. 84/1998 a Tribunalului Arad, dosar nr. 5517/A/1997;
- decizia crvild nr. 258/R/1998 a Curtii de Apel Timigoara, dosar nr.
2567/COM./1998;,
- inregistrinle din oficiu ale Oficiului “Registrului Comertutui sub
nr.15.316/13.11.1998/ si nr.11.509/13.12.1999;
- adresanr. 5991/2000 a Consiliului de adm:mstmue al 5C” Targun,
Oboare 51 Piete” SA. Arad,
- referatul nr. 6. J0/V.2/08.03.2000 al Serviciului juridic;
- raportul de evaluare nr. 2/2000 intocmit de anana mumc1p1u1u1 Arad,
priving terenul in suprafata de 15.000 mp.; o
- extrasul de Carte funciard nr. 56145 Aradcunr top. 4941/3. 13— :
4941/3/9/26/1 si nr. top. 4941/3.a3 — 4941/3.2/26/2, inscrise sub A 1 2 si 6,
proprietatea municipiului Arad, conform B 1;
rapoartele Comisiilor nr. 1, 2, 3 51 5 din cadmul Consilintui Locat at
Municipiului Arad;
- prevedenile att. 8, 20, 56, 65, 100, 153 din Legeanr. 31/1990,
republicatd;
- prevcdcnleaxt 20htgsih art 79, art. 81 siart. 82 (2), art. 84(3) din
Legea nr. 69/1991, republicati;
 In temeiul drepturilor conferite prin art. 28(1) din Legea nr. 69/1991,
republicata,



HuTARA;TE

Art. 1.- Se insugeste Raportul de evaluare nr. 2/2000 al tefeﬁﬂ[mmsms in CF Inr.

56145 Arad, in suprafati de 15.000 mp s:tuatm mmapml Anad raport ce”

constifuie Anexa nr. 1 laprezenta hotarare

Art?2. — Se aprobi aportul in naterd at Cbns’i!iulm local al mumc1pmlm Aradla
capitatul social al SC "Targuri, Oboare i Piete” SA, cu terenul cu valoarea
de 1.231.900.000 lei, inscris in CF nr. 56145 Arad cu nr. top. 4941/3.23 -
~494113/2/26/ B2 si-nx itop 494113 213 £4941/3:2/26/20: care se transmite din
proprietatea municipiului. Arad in proptietatea SC “Targuri-Oboare i Piete”
SA Arad.

Art.3. —Se mandateaz’ reprezentantii Consitiviui-Eocat-al Municipiutui:Arad din
Adunarea Generald a Actionarilor a 5C " Targuri, Oboare gi Piete“ SA Arad,
sda indephneasci toate:procedusile: previzute - de. legea: nr. 31/1991,

.republicati - pentry::modificares: :statutului=gi- contractulm de societate in

sensul celor prevazute de - prczenta hot3rare si a dlspune efectuarea

publicitati imobiliare.
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Art. 4.- Prezentahotirare se comumici celor mtereszm pnn gnjaBn'oulm
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Anexa or.1 1a Hotirirea m:&!zﬂoo

RAPORT DE EVALUARE
N, 2£3000 -
pentru terenul in suprafatd de 15.000 mp.
sitwat in municipiul Arad, Parcul Indusirial

OBIECTUL EVALUARII

Terenul in suprafaty de 15.000 mp., amplasat in vestul muanicipiul Arad, conform
Hotirdrii nr. 98/1998 a Consiliului local al municipiului Arad, privind aprobarea
Planului Urbanistic General, este situat in intravilamgl municipiviui Arad.

Parcéla face parte din numerele iop. cadastra A 1401/3/1/1/1 si Cn 1405 —
caiegoria de folosintd anuali - pisune.

D punct de vedere juridic, conform CF. nr. 56145 Arad, cu nr. top. 4941/3.a.3
— A0413A26/1 ¢ nr ton, 40419733 - 40413 26/2, lerenul esie proprielaiea
muicipiodud Arad. '

Ca urmare a vinzini unor parcele apropiaie, Parcul industrial va dispune péni la
finele anului 2000 de urriioarele utilitali: apd canalizare menajeri canalizare pluviald
guze naiurale, energie electrcd (dubli alimeniare cu statie de conexiune), rezervor de
incendiu cu retea de hidranti, utilitdti 1a care se va putea 1acorda gi acest amplasament,
prin extinderea retelelor din zoni.

Evaluarea terenulud s-a efectnai prin trei waetode:

A - metode de evaluare patrimoniale

B - metode de evaluare prin rentabilitate

C - metode de evaluare coribinate

METODE DE EVALUARE PATRIMONIALY

V l.a— Metoda costului direct

Valoarea minimi de concesiune a terenurilor in mumicipiul-Arad;-pentru zonele II
— III esie 376404 lei/mp, respectiv pentru terenul in suprafaid de 150060 mp. esie de
5.046.060.000 iei (297.114 3 SUA). La pretul de concesiune se aplicd o reducere cu
0%, justificatd de faptul o terenul nu are posibliiatea racorduiul direct 1a nici o
utilitate, iar pretul lui in caznl uneoi vanzir se achiti 1a data semndrii contractului si nu

esalonal in imp ca la preluatea prin concesiune. e

Prefimp. 9,90 $fmyp, reznltiod 155.130 lei/mp. (07.03.2600, 1% = 15003 iei)

.

VY.l.a=18%130 lei/mp. : - // _
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VY b, - Metoda costubs standart

/nmnFren D ne 27411 nnq\

Y= v }-~N) K }'&, unde:
&= coedficient de actualizare
Vt = valoarea totald
Vo = valoarea de bazi == 195 lai/mp.
N = suma notelor acordats in Sunctie de criteriile de localizare

¥=10.00%/ 180 =100,54 (07.03.2000)

Criterii de localizars (N
a). Categoria localitdtii ... ... U
©). Amplasarea terenulul -G
¢). Funciale econosmce si .

L&IdC?.Eﬂﬂleﬂ!:j sociale dle localdtA8B: 1
4. Poaiia lerenuim faid de accesul

laretelele de bransport.... ... ... ... -
3. BEchapares tehmeo-edibingd ' '

dzonet i care se afldterenud.. ... . 05+05+05
). Caracteristicile geotehnice

ale terenulud 1
#). Restrictn de folosire a

terenuiui conform PUG. .. ... 05
). Terenur poluate cureziduri ... ... -

TOTAL | 55 ~
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Vi

II

.21 x 100,54 = 32348

L.h

495 (i+
Vi=323.487 lei/mp.

V.1.b. =323, 43 lei/mp.
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METODE DE EVALUARE PRIN RENTABILITATE
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Conform Ordonantel Guvernudod nr. 40/08 041999
Tantf pentra teren, localibate, zoni 100 x 1,5=1501etfmp. /ﬂ ,
Capacitate benefici 150 % Lg(mm*-m w00/ /7
5e scade 15% impozil 1800 = 270 = 1530




Valoare prin metoda capttalizinid venituriior

Y ’[,_ — wmum DEECTe e My

5e calculeazd media Dondamid ametodelor aplicate;

Vp = Valoare determinaid prin metoda valorii df, inlocuare

T 0 = NS ann
Ly et i3l L= P R A T

Vo= Valoarea rezuliaid din capibalizarea veniturilor i dme

11 280 Lo b

v o= 0.5 1255809 + 0.5 x 11.560 = 133.835 lei/mp.

| V.5 - Metoda Goodwill

L‘Jldﬂﬂhsﬂm ¢ Jliana arpriasameniulul
Vi 255809 lev/mp
CB 11.360 lei/mp
'\f'4 Vi+(CB—V1xi}/r '
== tata de fsc =19.35%
I = raia neuird = 12.9%

———

| V5. - Metedn comparatici

Gonsid jocal al municiptudud Arad a vandus in Parcul Indusizial prin fciiagie
pubiica irer amplasamenie, nonde in conformitaie cu cajetele de sarcini an teznliat
arrparoarele prewunt pe mp: e
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_SCLUCAS WIRING SVETEMS” SR -4.04 $/mp.

- §C“EASTERN TECHNOLOGY ROMANIA” Bl -+.lu Wmap.
- 6C “NDB LOGISTICA. ROMANLL SREL -4.94 $fmp.
Drocizfrn oF In calendnd premlud ‘my. este nclus 3 2o50 rooitat o urma

[ P

fealizanil uﬂhtaﬂlor de citre cumpa:mmr uﬁlitatx impuse prin caietele de documente i
care dupi realizare vor fi proprietaiea oragulal Arad.

De asemenea, toate cele trei amplasamente, din punct de vedare strategic suni
mai bine pozmonate fiind adiacente drumului de uentu:a

A |- Q. | oo R

Mol e cele de mal sus, consideram ud.k.x.m,u Gl ru_um zsee saar indre wliimele
Coid valed lntrucat, in zond sunt aduse utllititi, dar racordul amplasamentului 1a
acestea are costuri mari gi terenul nu are o amplasare favorabili strategic.

46784 (Bmp) x 19.003 (lei/L ) (1$=19.00312L12.07.03.2000) -,
Vo BT 583,72 leifmim

Vi 255808 levip
V2= 11500 levimp
V3= 133.835 lev/mp
V4= 146.562 lei/mp
V5= 87.953,79 lei'mp.

Vaioare recomandata = media valotilor V2, V4, V5: (V24+V4+V5) / 3 = B2.125,26
leimp. (4,32 $/mp ), rezulting valoarea fotald a terenuiui 1.231.878.949.5, rotunji
1.231.900.000 lel =

Arad 1a 07.03.2000 ‘ EvaluﬁtbrﬁCECAR,
sing. Florica Pepa
/ // /
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