ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. )
Din 25 ianuarie 2000

privind reglementarea situatiei juridice a terenurilor (curfi si
gridini) aferente locuintelor vindute in baza Legii nr. 112/1995 ,

) precum si a chiriilor datorate pentru terenurile (curti si gridini)
rimase in domeniul privat al municipiului Arad

Consiliul local al municipiului Arad, intrunit in sedinta ordinara,
Avénd In vedere:

mitiativa Primarului municipiului Arad;

referatul nr. 1325/12.01.2000 al Serviciului patrimoniu si date urbane
din cadrul Primariei municipiului Arad,

rapoartele comisiilor nr. 1, 2, 3, 4 si 5 ale Consiliului local al
municipiului Arad;

prevederile Legii nr. 18/1991 republicata, art. 36 (1), Legea fondului
funciar;

prevederile art. 20 lit. g, si r gi art. 84 din Legea nr. 69/1991,
republicat; |

prevederile art. 728 si urm., art. 1410 si urm. din Codul civil;
prevederile Legii nr. 112/1995, Lege pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatie de locuinte trecute in
proprietatea statului, cu modificérile si completirile ulterioare;
Hotararea Guvernului Roméniei nr. 714/13.09.1999, art.1 pentru
aprobarea procedurii §i competentelor de acordare a inlesnirilor la
plata impozitelor, taxelor §i a altor venituri ale bugetelor locale;
Legea nr. 50/1991, republicata, art. 12, lit.b, Lege privind autorizarea
constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Ordonanta de Urgentd a Guvernului Roméniei nr. 40/1999, privind
protectia chiriasilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de
locuinte;

Legea nr. 7/1996, art.5, alin. 2, Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare;

Ordimul nr. 452/02.02.1999, al presedintelui ONCGC, publicat in
Monitorul Oficial | partea I, nr. 78/25.02.1999;

In temeiul art.28 din Legea nr. 69/1991 privind administratia publica
locald, republicata.



HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobda 1esirea din mdiviziune asupra terenurtlor ( curti si gradini) la
cererea proprietarilor locuintelor cumpdrate In temeiul Legii nr. 112/1995.

Iesirea din indiviziune se face cu achitarea sultei stabilitd pe bazd de expertiza
insusitd de Consiliul local al municipiului Arad cu posibilitatea achitarii ei in maxim
5 ani.

Art.2.- Se aprobd concesionarea directd a terenurilor (curfi si gradini) la cererea
proprietarilor locuintelor cumpérate in temeiul Legee nr. 112/1995, cu exceptia
loturilor noi, construibile, cu front stradal, ce se vor crea prin parcelare.

Durata concesiunii este existenta constructiei, cu termen maxim de achitare al
pretului concestunii de 25 ani; pretul concesiunii se va aproba prin hotardre a
Consiliului local al municipiului Arad.

Loturile nou create vor fi volorificate conform prevederilor legale.

Art. 3.- Se aprobd Metodologia de calcul a chiriilor datorate pentru terenurile (curti si
gradini) ramase in domeniul privat al municipiului Arad. Metodologia este prevazuta
in “Anexd” — parte integrantd din prezenta hotdrare.

Art.4.- Chiriagii terenurilor reprezentdnd categoria de folosintd curs conmstructii au
obligatia sd incheie contracte de inchiriere in conditiile legii si a Metodologiei
prevazutd de prezenta hotdrdre, sub sanctiunea debitdrii lor conform prevederilor
legale.

Art. 5. Terenurile incadrate in categoria de folosintd arabil — A — rdmase la dispozitia
Primériet municipiului Arad, ca urmare a renuntdrii la beneficiul lor de cétre chiriasi,
vor f1 inchiriate solicitantilor pentru exploatarea lor in anul agricol respectiv.

Renuntarea la folosinta terenului se face in formd autenticd, cu acceptarea
servitutil de trecere.

Art. 6. Evidenta terenurilor agricole identificate conform Metodologiei va fi preluata
de catre Serviciul agricol din cadrul Primériei municipiului Arad si vor fi gestionate
in conditiile previzute de art. 5 al prezentei hotarari.

Art. 7. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de Serviciul patrimoniu si date
urbane, Serviciul agricol s1 SC RECONS SA, se aduce la cunostinta publica de cétre
Biroul secretariat tehnic si se comunicd Prefecturii judetului Arad, serviciilor
interesate din cadrul Primdriei municipiului Arad si SC RECONS SA..

~

, - 7 {
PRESEDINTE DE/SEDINTA, SE&REAR,
Octavian Ban , Q(j@@ aul



Anexa la Hotardreanr._5  /25.01.2.000
METODOLOGIE
de calcul a chiriilor datorate pentru terenurile (curti si gradini)
ramase in domeniul privat al municipiului Arad

Prezenta metodologie este intocmitd in conformitate cu
“Normele tehnice pentru introducerea cadastrului general” aprobate

prin Ordinul presedintelui ONCGC nr. 452/02.02.1999 , publicat in MO
partea I, nr. 78/25.02.1999, norme intocmite in temeiul art. 5, lit.b din Legea nr.

FalN

I Modul de stabilire al categoriei de folosintd a terenurilor

Se va intocmi un plan de situatie (sc. 1:500; 1:1000) — 3 exemplare - pe
cheltuiala solicitantului.

Planul de situatie va avea cotate toate constructiile, vor fi figurate
imprejmuirile i se vor stabili categoriile de folosinta a terenurilor astfel:
. - CC —terenuri ocupate de constructii definitive sau provizorii, curti,
t\>¢ ) terenuri de sport, spatii de depozitare, parcaje;

- A —arabil, gradind de legume, serd, solarii, cdpsunarii, rasadnite, ctc.

Planul de situatie va fi verificat si avizat de cétre Serviciul patrimoniu si
date urbane din cadrul Primériei municipiulul Arad.

1I. Modul de stabilire al suprafetelor terenurilor in functie de categoria de
Jfolosinta:

1. In categona curs constructii — CC - intrd terenurile enumerate mai sus
precum si parcelele de gradind care au suprafete mai mici de 150 mp.

2. In categoria arabile — A — intri terenurile care sunt cultivate cu plante anuale
sau perene i a caror suprafete sunt mai mari de 150 mp.

III.  Calculul chiriilor aferente terenurilor dupa categoria de folosinta:



1. Pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta curs constructii (CC),
chiria se va calcula in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgent
nr.40/1999.

2. Pentru chiriasii care realizeazi venituri pe membru de familie sub nivelul
mediu net / economie chiriile pentru terenurile curs constructii (CC) se
calculeazad conform Hotérarii CLMA nr.247/1999, adica:

a) pentru venituri lunare/ membru de familie pana la 350.000 lei — 5 % din
venit/familie

b) pentru venituri lunare/membru de familie intre 350.001 . 500.000 lei —
10%din venit/familie

¢) pentru venituri lunare/membru de familie intre 500.001 — 700.000 lei —
15% din venit/familie

d) pentru venituri lunare/membru de familie intre 700.001 — 1.000.000 lei —
20% din venit/familie

€) pentru venituri lunare/membru de familie intre 1.000.001 lei si salariul
mediu net /economie — 25% din venit/familie

3. Pentru terenurile incadrate in categoria de folosinta arabile (A) cuantumul
chiriilor se calculeazd conform tarifelor zonale stabilite prin Hotérare a
CLMA pentru anul agricol respectiv (01 martie -31 octombrie)



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

S-dul HKaveluiei nr, 75

puvind hiciaiia publici pentra vanzarea terenulud din

| mévaviiannl monicipidui ARAL, Calea Anrel Viaien nr, Z82, in somrafati de 4000 on.

|

Oferianiii inieresai in a patticipa la liciiaiia publici penirn vinzarea terenului din
mivayilanm municipiulul ARAD, Calea Aurel Viaicu nr. 282, in suprafati de Y40
=P, VO T depune la sedinl Primirisi municipiuhed Arad, B-dul Kevolutiet nr. 75, in

pertoada .mmﬁ;ata, optiunea pentru terenwl nominalizat in anuatul publicat in presd si
CAT uiincazd a 1 supus licitatiel publice in vederea vanzinii,

i. GONDITH

11 Laheiate go f'uoi‘ MSCTIE Nunal neTsoans 1y ridice mnans
1.2, Contractul de vinzare-cumpirare se va perfecta numai cu persoane
*undme rom:m,., cu sediul social § m Arad '

i, PREZENTAREA OFERTELOR

r rver ey

2.1 Licitatia vaavealocla d Gata, ora si sedivl mentionat in anuntl puchat in

Uiﬂad.. wide oxmanm San yeprezenianiii acestora cu mandai de Itpit?ﬁtimd:tt VO
susime oferta.



Certa va cuprinde:

Documentele care si ateste statutul de persoand joridica romani si sedin! firmed

b scnisoare de bontate bancard,

. Prezentarea firmed of 2 experientsi in domenin.

d. Studiu de fezabilitate, cu prmba termenclor maxtmale de fnalizare 3
TEaIo J.U-\Jl.cu.U.UL PLeclidn 51 & Dinarlal mindmn de m:.)::,d)m.l 1a anuiiile daie.

. Dovada depunerii garantiel peniro cumpiracea levenolod in valoare de
20.000.000 let, care se va depune la Trezoreria municipiului Arad, in coniul
50.06.351 9925;

L. berisoare de garantie bancard pentru suma de 200.000.000 ley, privind

realizarea utilittilor din domeniul public. Scrisoarea poate i & a nnei hina
striine, dar cu viza bincii corespondente din Romania.

. Dovada achitari a taxel de participare la Trezoreria mummpmlm Arad in

contul 21.03.02.30.351.9925, in valoare de 500.000 lei;

2.2. Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilai, inir-un singur t.,.s.ﬁmpldi ia
sediul Primdriei municipiului Arad - Serviciul patrimoniu, camera nr.15, conform
anuninbal publicat in presi.

2.3, Ofertantu) va suporta toate cheltvile aterente elaborfinii si prezentirii ofertei

o

&)

L

sale.
2.4. Dacd oferta nu corespunde cerintelor lcitatiai, aceasta va fi respinsd de citre
comisia de lcitatie.
2.5. Precizini in legiturd cu oferta:
a oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantulud =i se depune in
vederea participécii 1a liciiaiie;
b. oferta este supusi clavzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcituiesc;
¢. organizatorul lcitatiel are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste pﬁn'ofeﬂa prezentatd una sau mai multe cerinte din
documentele lcitatiel 31 din instructiunile pentra ofertanti;

. depunerea ofertei reprezinti manifestarea vointei ofertantului de a
semna coniractul de vinzare-compdrare al terenulud peniru utilizarea
acestuia, in conformifate cu certificainl de urbanismm;

€. revocarea ofertei de citre solicitant, dupd adjudecare, airage dupi sine

pierderea garantiel de participare, a costlui caietului de documente,
precum st suportarea de citre ofertant a alfor despipubini;

ke



f. ofertanti care an stabilit cu alti participanti inteleseri pentrn falsificarea
rezultatulu leitatiet, spre a obtine preturi de vinzare mai mici, vor i
exclusi de 1a lcitatie;

il GARANTIH
3.1 Tn vederea participéin 12 lcitatie, ofertantii sunt obligati s4 depund la
organizator taxele de participare si garantia de patticipare;
3.2 Ofertantilor necastightori 1 se restituie garantia de participare in termen de 5
zile lucritoare de 1a data adjudecirii oferter; '
3.3 Garantia de participare 1a licitatie se pierde in nomitoarele cazuri:
a. daci ofertantul is1 vetrape oferta in tennenul de valabilitate a acesieia
b. in cazul ofertantului castigiior, daci acesia nu se prezinid 1a daia
previzutd 1a comisia pentru licitatii pentru perfectarea contractului de
Vanzare-Clunparare;
c. in cazul respingerii (excluderii) de 1a licitatie de citre comisia de Hlcitatie.
3.4. Taxa de participare si garantia de participare 1a licitatie se vor depune 1z
Trezoreria municipinlui Arad, pe baza notelor de platd eliberate de Primfria
municipiolui Arad.

. FINALIZAREA LICITATIE]

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei comisia de licitatie va emite procesul verbal de
adjudecare, dupi care se vaincheia contractul de vinzare-cumpérare intre vinzdtor -~
Constliul local al municipiului Arad si cumpérditor - castigitorul confirmat al licitatiei,
urmand si se prezinte, in termen de maximum 30 zile de 1a data adjudecirii, pentra
perfectarea contractulul.

4.2. Concomitent, se va comunica celorlaiti oferfanti nccamgmon daia La care se
vor prezenta pentru ridicarea parantitlor de participare. ‘

4.3. Licifatia va avea loc dacé participi minim doi ofertanti. in cazul in care
aceastd conditie mu este indeplinitd se va sustine o noud licitatie dupi publicarea unuj al
doilea anunt in presi Daci si de aceastd dati se premxta un singur ofertant, acesta este

examninat i dacd indeplineste conditiile de licitatie va i declarat castigitor.



4.4 in caz de infirmare, licitatia se repet, organizatorul comunicing hotdrirea in
sciis tuturor ofertantilor participanti, restirningd intepral parantiile.
4.5. Comisia de Hcitatie se obligh:
- siraspundila comm in termen d:: 3 nile;

[ e oty Pt remenpny, S, SIS ¥ £ SR I

Hiabiasi s n L Gpiainial I moival de 20 zile caendariztics

i cazul in caie wxuﬁsiai.ule sunt fondaie s dovedite.

SEF SERVICIU,
sing. Florica Popa



PRIMARIA MUNICIPTULUI ARAD

B Povahieinr, 75

privind hcitatia publici pentro vinzarea terenului din

SETVICHL 31 cormett.

inndravilsnl nosnicipiulul ARAD, Culea Awred Viaica ne. 282, 1o suprafatd de 600 wyp.
| i 3 g iy

L OBIECTUL YANZARL

L1, Terennl suspus lcitatiel este in suprafati de 9.600 mp. Conditia vinzirii esie
reahzarea de cifye cumpdrdfor 2 unor constructii in domeniul prestirilor de servicii
(spat de comert, cazare, etc). o

1.2, Terenul este proprietatea Statului romdn, conform CF nr. 5.091 Arad, cu nr.
top. 3297/1/2 s1 in conformitate cu Hotdrirea Consitiului local al municipiutui Arad nr.

24/20.01.1997 privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu are destinatie de prestari

il CARACTERISTICILE INVESTITIE!

2.1. Dxpd obtinerea tithului de proprietate asupra terenului se va solicita un non

certificat de urbanism, |
2.2 In proiectarea constructiilor se vor respecta documentatiile de urbanism

aprobate, prevederile Legii nr. 50/1991, republicati, privind autorizarea constructiilor,

precumn si Legea nr. 10/1995 cu privire la crtenile de performanii caliiaiive au:'i;;_;ﬁ.

commmuﬂor




N

G-

2.3. Constructiile vor fi calcuiam pentri gradul de seismicitate specific peniru
mumcipinl Arad.

2.4 Adapostul de apirare civild se va prevedea conform normelor in vigoare si
va fi avizaf de Statul major de apirare civild

2.5 Lucarle de proiectare si realtzare o congtroctiel wor § muportste de
Cuinpiraor. :
2.5. Duraia maximd de punere in functiune a obiectivelor, conform punciulut 1.1

ecie daia de 1. 83, 7003,

. ECHIPARE TEMNI:O - EDILITARARA & ZOME]

Zona dispune de - apd, energie elactricd canalizare, telefonie si gaze naturale.

NLOUTILITATHIN SARCINA CUMPARATORULL

4.1, Cade in sarcina cuompardtorolul ferenului in suprafaid de 9.600 mp.
ormectarea st realizavea accesubui la teren din domeniul public, precum s antorizarea i
feali:.mrea tuturor racorduriior la retf:lf:

2. Obtinerea avizelor pentru racordurt cade in sarcna cumpirdtorului.

Y, ELEMENTE DE PRET

5.1. Pretul de pornire 1a licitatie al terenului este de 164.538 lei'mp, rezultind
preiul fotal de 1.579 504 800 lei. (Pret calculat 1a data de 05.07.1999 1a cursul de sclimb
comunicat de BNR, 1DM = 8310 lei; 1 § = 15.876 lei). Preiul de adjudecare se va achﬂ;a :
Ia data semnirii coniractului de vinzare- cumpamr? E

Prefd de pornire al lcifatiel se va reactualiza conform pantiti len/dolar .
comunicat de BNE, 1a data hicitaties.

5.2, Pretul terenuld poate fi majorat 12 sustinerea ofertel prin strigare directd
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vi. OBLIGATILE VANZATORULUL:

0.1. 53 predea terenul liber de orice sarcini.

0.2. Lucrdrile de sisteratizare ulterioarii a zonei de nu vor afecta terenul vindut.

0.3, 23 asignre prin antorizdrile nlterioare aspectul arhitectural al zonei invecinate
cat st prevederile legislatied in vigoare privind protectia mediniui.

6.4. Termenul de emitere al certificatului de urbanism =i al autorizatie de
construire este de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice complate.

Vil. OBLIGATILE CUMPARATORULUI:

7.1. Comparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale previzute in - “
prezentul caiet de sarcini, privind realizarea constructiflor, precum si destinatia acestein

7.2. Cheltuielile cu publicitatea imobiliard privind vinzarea-cumpérarea terenubu
Tunt in sarcina \.L.;uj__&m&,ufmm

7.3. La infocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si executia
utilitfiilor (atat din domeniul public si de pe terenul cumpdrat) ¢at si a constructiel sa
respecte lepislafia romini in vigoare.

7.4. Cumpardtorul are obligatia achitirii Planului urbanisiic de detaiin, proiect nr.
2800171996, cétre SC "PROIECT" SA Arad, in valoare de 58.000.000 lei, tara TVA.

\w Vil FORTA MAJORA
i

. 81 Forta majord exonereazi pirttile de rispundere in ceea ce priveste
mdﬁpanuea totald san partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea c3, prin fortd
majord se intelege orice eveniment independent de voinia pédilor, imprevizbil si
meviiabil, care fmpiedici paﬂﬂe si-s1 execuie infepral sau partial obligaiiile.

8.2. Aparitia s1 incetarea caznlni de forti majord se va comunica celeilalite Dam in
termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandaii, cu ‘mentiunea
constatirii evenimentelor de acest gen de citre organele competeniﬁ ‘
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Lo L - w4 A FEFRES! 1 -
‘;1, CETOICERA 81 COTSEEA W GOnannic G giial SUs,

n_; T mu Luj.m iilc.lﬁ.}l
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neindephnir m wwor celorialie (‘bh‘?&\.L
2.4, In con cimﬂ.f- in care forta majord conduce la o decalare 2 obligatidior partilor

3T, B4
4z £ tuni - prtile se vor reund pentru a hotira asupra execttinii in viitor a

filal ihELe O ANl
clavzelor incluse in condract. fn cazol imposibilifii de exploaiare a bunutui
Concesional, situaide verificatd si consiaiaid de corusia iegal consiiiviid, piile vor

conveni asupra incetdril confractuiu.

X, CONTROLUL

0.1 Controbul meneral al respectinii da citre compiritor & caietulut de documente
eltre

s a obligatiilor asumate prin contractul de vinzare-cumpirare se cleciueasd oo
; rnicipiubul Arad, prin imputenicitii s3i.

fan uuqum NG

% SCLUTIONAREA LIMIGHLOR

PAR =
10.1. Litigiile de orice fel apiruie infre pirtile confracianie sunt de compeienia

instantelor fudeciioresi din Arad

Xl DISPOZITR FiNaLE

11.1. Drepturile s obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vanzare-

ma:npiimfﬁ.
2. Dupd mpﬁi;fmff i obtinersea cerfificafulm de ubaﬂﬂn dﬂi‘mzh 7, Tealizarea
obi *“*1'*"‘1;; de investitii se va face pe baza unui proiect legal avezal « aprobal ot 2
A oy 2 e oy

poriZatiel de uOﬁS”u"U&Cﬂi cmish de organele competente in conformilaic ot piove ederiie

: et
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113 Obinerea  fuiuror avizelor
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iehnice defipifive peniru tealizarea si




1‘;

Li4 Primana municipiuly Arad are drepmil ca orin impuiernicigl sS4 «d

st incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit,
115 C "*ﬂ?ﬁf’ﬁ'ow'l cametulw de docurnents, participant 1a licitatia pubhcd, c¥ruin
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11.6. Perivada in cave Primfria inonicipiviui Arad se Obligd 54 1estitude 50%
coniravaioarea catefulul de documente umuu vam.arm terenulud, esie de maxiin 5 zie
inerainare dnnd terminarea liciorded + durd adiudecas
casigatond confirmat al licitatied

117 C “nrandrdtorm] eotetnlnd Ae doementa FAatirditne ol Neitatiad rthlics 0y ge

il

RN de ofire

vareshiiui contravaloarea acestuia
11, “% Caictul de documente pentru Heitatie se pune 1a - dizpozitin sclisttantilor do
Catre Prunaria u}.uiublymd. £ u‘;u COIira cost, p:.:mi iind de 500.600 lei
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Art. 1. Gbiectul coulractubu

DELLLL STEAAL 10 T0GACIpI. Sad, in supr
L, ennt top.

P, MSCns I ur o

Transmiterea proprietifin va opera de plin drept dupd efectuarea operatiunilor de
pubhicitate imobiliari.

Art. 2. Pretul

Pretul de vanzare al terenul este cel inseris in procesul verbal de adindecare al
betatisl, frespectiv let, st repremintd confravaloarea sumei de
DML
suma va 1 virati de citre cumpiritor in comtul nr la
Tiezoreria Arad 1a cursud de schirob of BNR din ziua scadenter, adicd In tetmen maxim
de 30 ziie de la daia adjndeciii.
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Art. 3. Gbligalille pirtdor contractanie

~

3.1, Obligatile vanzatoruiy

3.1.1. Vanzatorul se obligd =3 transmitd teremud ber de sarcind.
3. 1.3 Vanzatorol asiguri cmnpalamml Lnpotiva eVICHtmii.
Sk Vaiediorud se oobligh s8 asipore sprijinud logistic in relaiiile cu tedil in

privinia puneri in operd a coniraciului.

3.2, Obligadile cumn éiﬁmmn

S

3.2.1. Corespunziior caietulul de sarcind cumpfiriitornl are obligatia s3 tealizere |
constiucin cu desinaie de prestinl servicil.
322 Constructiile vor i finalizate 51 pmse in funciiune pand la data de
3.2.3. Cumpirdtornl se obligd s3 asigure cel putin locun de munci de
pe ata munct din Arad, 1a data puperti in fonctiune al cbisctivalud.
3.24. Conform Catetului de sarcini, cumpiritorl se obligh si realizeze vtilitit
din coinaniul public, pind la limita torcowlul cumpiat,
\) Axt.d, Alte clanze

1. Pértile se obligd 53 respecte termenele inscrise in prezeniul contract.
4 ? Depisirea molivatd si justificatd a u:rmendor va fi acceptaif prin acordul
partilor.

Forta majord exonereazd plrtile de rispundere in ceea ce privesie indeplinirea
totala san paruala a obligatilor coniraciuale.



= T omuw  an

Al Lagazi

Opiniile diferite in ceea ce priveste aplicarea prezentului contract vor fi rezolvate
pe cale amiabild, prin negocieri de compromis, in situatiile in care acest locru este
posibil, iar in cazul in care nu este posibil, litigiile vor fi solutionate de citre instantele
judecitorestt competente din Arad.

Art.7. Intocmires

Prezentul coniract de vinzare-cumpdrare a fost intocmit in doud exemplare
'ﬂ}ﬂ cifa na nentm flapora parte, on aesensi valnoes

Arad, .
VANZATOR, CUMPARATOR,

Neamt Valentin Paul - Primar
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