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ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPTUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARA ﬁ’E%A Nr..

Dm 23 marue 2(}03
Prmnd reglementarea sxtuaﬁex jurldlce a ;mobllulul sﬁuat
‘in Arad, str. M. Eminescu nr.. 5. gi-iegirea * din’ indiviziune
asupm unobﬂnlm s;tuat m Arad str. M Eminescu, nr. 3

Constliul local al. mmnm;nulm Aiad, mt.rumt in $edmta ordmara,
- Avand invedere: ... CoE el

- inifiativa anamlm mummpmlm Arad Ce

- referatnl ny. 1855*‘27 01. 20{)0 31 serviciulm P'umnomu st
Autz wrhane din cadrd Pomdried suondopiniad Avd, min e
muﬁcarea parcelelor inscrise in CF or. 212}‘3 CU 1t top 1022!7 080!3, te:ren
i spprafati-de 148 mp proprietatea nuihitilui:BEEI ARNO5ituat-in-Arad
str. M. Enuinescu, nr. 5 gl in CF 56871 cu nr. top 7080/1022/b/a, teren in
suprafati de 170 mp, proprietatea Stafului romén, situat in Arad, str. M.
Eminescu, nr. 3 si iegirea din indivizione cu Statul romin, infrucat pe parcela
cu nr. top. 1080/1022/b/2, proprietatea Stafului roman nu existi o casi de
sine stifiioare, ci partial din inciperile apartamentului propxietatea numitului
BLEI ARNO ( o parte a unui birou, 1 birou, WC, 2 coridoare ). -

- extrasele CF nr. 212/a Arad g1 CF nr. 56781 Amd

- raportul de expertizd tehnici nr. 8/18.01.2000 sntocmit dc

Societaiea Expertilor Tehnici SA Arad.
- rapoattele comisiilor nr. 1,2.3,5 ale Consiliulu local al
municipiolal Arad.
: - prevederile art. 84 (3) din Legeanr. 69/1991 republicati
- prevederile art. 728 si art. 1410 din Codul Civil.

In temeiul art. 28 din Legea nr. 69/1991, repubhcata, pnvmd S

adraimstratia publich local i
HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobi unificarea parcelei inscrise in CF nr. 56871 Arad,
cu nr. top. 7080/1022/b/2 sitnati in municipinl Arad, st M. Eminescu, nr. 3,

proprietatea Statului romén, teren in suprafati de 170 mp. cu parcelainscrisd -

in CF nr. 212/a cu nr. top. 7080/1022/a situatd in municipiul Arad, str. M.

b~

-
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Eminescu, nf. 5, pmpﬁetama nmmhﬂm BLEI ARNO, teren in suprafaid de
148 mp.

Art.2. - Se radiazi o casi de pe parcela nou creati cu nr.
top.7080/1022/4; 7080/1022/b/2.

Art.3. - Se insusegte raportul de expertizi tehnici nr. 8/18.01.2000,
infocmit de Societatea Expertilor Tehnici Arad SA, Anexa nr. 1 la prezenta
. hotirdre’ si se aprobd iesirea din indiviziune cu achitarea sultei de
.- 120.000.000 lei de citre numitul BLEL ARNO, in favoarea Statului roméan.

' Sulta se va achita in functie de paritatea lew/ dolar SUA la daia
efectuam pliatii de citre nomitul BLEI ARNO.

Lo 'Art. 4~'Cu ducereala indeplinire-a prezentei hotdrar se incredinteazi
d;ircctjile de specialitate din cadrul Priminei. municipiului Arad §i se
comunicd celor interesati prin grija Biroului secretariat.
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Nr. Inreg. B/ o ot deoo,

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
pentru

unificare parcele, fesire din Indiviziune si evaluare
Arad, str. Eminescu nr. 3
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- <OCIETATE EXPERTILOR TEHNICI ARAD SA. I
Noonreg. B /B, 0/, Aoeo,

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

L. GENERALITATI

Expert tehnic: ing. Grecu Gheorghe, Arad, Calea Romanilor, nr. 21-23,ap. 3.

Beneficiar: Blei Amo, str. M. Eminescu nr. 3

Obiectul expertizei: Evaluarea partii din constructia situata in Arad, str. M.
Eminescu nr. 3, amplasati pe terenul proprietatea Statului Roman, care constructiv face
parte din clddirea aferenta imobilului din str. M. Eminescu nr. 5, In vederea reglementarii

juridice a ntregii constructil.

Locul si perioada desfasurarii expertizei: Operatiile de verificari asupra
imobilului s-au efectuat in perioada 25.07.1998-27.07.1998 cu ocazia efectudrii
expertizei necesare iesirii din indiviziune cu Statul Roman a numitei Gotti Maria Elena,
proprietara cotei de 1/2 din imobil, iar complectarea datelor, prelucrarea lor si redactarea
raportului de expertiza s-au efectuat in perioada 12.01.2000 ~ 16.01.2000.

Material documentar utilizat la efectnarea expertizei:

. \@_ i
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— Indrumar pentru expertiza tehnica imobiliara, Editura ichnica, 1988;

— Decretul nr. 256/1984; ’

— Catalog de evaluare rapid a constructiilor — spatii comerciale si anexele
acestora — Editura MATRIX ROM 1995;

— Hotararea Guvernului nr. 834/ 1991;

_ Criteriile nr. 2665 / 1C /311 /28.02.1992, de evaluare a terenurilor emise
de Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrarilor Publice s1 Amenajarea teritoriului;

— Buletine documentare editate de Corpul Expertilor Tehnici din Roménia;

_ Relevee imobil existente la S.C.,,Recons” S.A. Arad si la S.C.,,Tempo™

S.R.L. Arad;

— Planuri de parcelare i de unificare parcele intocmite de S.C.,,Tempo™
S.R.L. Arad;

— Raportul de expertizd nr. 235/31.07.1998 intocmit de Societatea expertilor
tehnici Arad S.A. ‘

IL CONSTATARI - e

Pe baza rezultatelor obtinute in urma analizdrii datelor si a situatiei concrete a

imobilului care face obiectul prezentei expertize au rezultat urmatoarele:

Imobilul situat in Arad, str. M. Eminescu nr. 3, se compune din teren I i, fuprafata;_;’\
de 828 mp si mai multe constructii reglementate juridic astfel: L
/ﬁz’ 57







I~ Gotti Maria: 630 mp teren, lecuinid i spafil cu altd dastimatie situate pe
parcela CU il t0p. Yo 1ol 0 L.

2.~ Statul Roman: 170 mp teren si o parte din incaperile din cadrul cladirii situate
in str. M. Eminescu nr. 5 (2 birouri, 2 coridoare, | w.c. si 3 boxe subsol) situate pe
parcela cu nr. top. 7080/1022/b/2.

3.— Statul Roman: 28 mp teren si un post de transformare al CONEL situat pe
parcela cu nr. top. 7080/1022/b/3.

Intrucat pe parcela cu nr.top. 7080/1022/b/2, proprietate a Statului Romén se afld
amplasate unele incaperi care constructiv si Zunctional fac parte din cladirea situata in
str. M. Eminescu nr. 5, pe parcela cu nr. top. 7080/1022/a, proprietatea numitului Blei
Amo, se impune unificarea celor doud parcele si apol lesirea din indiviziune cu acordarea
In favoarea Statului Roman a unei sulte care reprezintd suma valornlor de circulatie a
suprafetei de teren proprietate de stat si a partii din constructia (cladirea) situatd pe
str. M. Eminescu nr. 5, amplasata pe terenul proprietate de stat din str. M. Eminescu nr.3.

Incaperile care constructiv si functional fac parte din clddirea situatd in str. M.
Eminescu nr. 5 (S+P) sunt situate la parterul si subsolul clddirii, prin ele asigurdndu-se
accesul In Intreaga cladire. Amplasarea acestor incaperi este prezentatd in releveele
parter si subsol anexate raportului de expertizd, intocmite de S.C.,,Tempo” S.R.L. Arad
cunr. 1/1998 care corespund cu releveele existente la S.C.,,Recons” S.A. Arad.

Destinatiile si suprafetele de calcul ale acestor incaperi sunt urmatoarele:

Parter, alcatuit din incédperile:

— birou 2

— birou 3

— coridor 1

— coridor 2

-W.C.

Sd=14,50 x 2,20 + 8,95 x (4,95 x 0,50) = 80,68 mp

Subsol

—boxa 10: 5,60 x 2,10 = 11,76 mp

—boxa 11: (7,65 - 1,55)x2,20+4,70x 1,55 = 20,71 mp

—boxa12:12,10x 1,65 = . 19,97 mp

Su= 52,44 mp

Destinatiile si indicativele incaperilor corespund notatiilor din releveele anexate
raportului de expertiza.

III. STABILIREA SULTEI
III A. VALOAREA TEHNICA

a)Parter. Incaperile de la parter constituie spatii administrative/@éxe:é;l';‘_
spatiilor comerciale: RO
Sd = 80,68 mp







Resint

Om

tehnica ale cladiri:

UJ

H= 3,
Caracteristic:

- tundam continuie din caramida

— pereti structurali si nestructurali din caramida

— plansee din bolii de caramida peste subsol si din grinzi de lemn peste
parter ‘

— sarpantd din lemn

- invelitoare din tigld

— Instalatii electrice

— stare tehnica: buna

— grad de finisaj: inferior

— vechime: peste 60 ani

Indicatori de inlocuire conform Catalog de reevaluare nr. 120-Fisa nr.2, tabel 1 .4:

'~ constructii: 760 lev/mp
~ instalatii electrice: 30 le/mp
~ Instalatii sanitare: 50 leV/mp

Total: 840 le/mp
Termeni de corectie conform tabel 1.5:

— finisaje inferioare: -90 let/mp
- plansee lemn: -20 lev/mp
— Tnaltime 3,30 m

(16 lei/mp x 1,20/0,10) = -192 lei/mp

Total: —-302 lei/mp

Valoare inlocuire corectata:
Vic =840 — 302 = 538 let/mp
~ Coeficient de uzura: 0,45
— Coeficient de actualizare: 3766,262
‘Valoarea tehnica:
th 80,68 mp X 538 lei/mp x 0,45 x 3766,262 = 73.564.994 lei

b)Boxe subsol, care consituie incdperi astfel amplasate si construite incat sd poata
fi utlhzate ca anexe uzuale la locuinte.

- — Suprafata utila: 52,44 mp
_ —Pretunitar: 625 lei/mp
--—Coefieient-de-uzura: - 0,45 TN
— Coeficient de reactualizare: 1848,821 . \ﬂ
Valoarea tehnica: : 3 S
Vis = 52,44 mp x 625 lei/mp x 0,45 x 1848,821 = 12.108.723 lei . e
Valoarea tehnica constructii: o //
V.. =73.564.994 + 12.108.723 = 85 673.687 lei L
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c)Teren. S= 170 mp. Valoarea tehnici a terenuiui siabilitd in Fisa tehnica de calcul

din Anexs s 1 s Raportulul fe expertiza o 7 e e 0 ROT SSS e,

Valoarea r2hnici totala:
V,=85.673.687 4+ 21.891.588 = 107.365.275 lei
XI = 107.565.275 lei

III B. VALOARE DE CIRCULATIE

In vederea stabilirii valorii de circulatie, care reprezintd sulta ce trebuie achijiati
Statului Roman pentru suprafata de 170 mp teren si pentru incaperile de la parter si din
subsol care sunt amplasate pe parcela cu nr.top. 7080/1022/b/2, dar constructiv 51
functional apartin de cladirea din str. M. Eminescu nr. 5 se au in vedere urmitoarele:

TR T T T e b e

— materialele durabile si starea tehnici de ansamblu a cladirii in care sunt
L amplasate Incéperile n cauza, dar si vechimea cladirii
— amplasament deosebit de favorabil in zona centrali a municipiului si dotirile

tehnico-edilitare complexe ale zonei
( — preturile cu care se Instrdineaza imobilele cu diverse functiuni, amplasate in zona

— Incéperile care fac obiectul evaludrii nu pot fi utilizate decat fmpreund cu
celelalte incaperi din cadrul cladirii, neputdnd constitui obiectul instriinirii unei alte
persoane fizice sau juridice in afara proprietarului cladirii din str. M. Eminescu nr. 5

— sltuatia juridicd incertd a intregului imobil din str. M. Eminescu nr.5, care il face
neatractiv pentru nstriinare.

Tindnd cont de aceste criterii se apreciazi ci valoarea de circulatie poate fi
cuprinsd in intervalul 115.000.000 léi — 120.000.000 lei, propunandu-se adoptarea limitei
superioare de 120.000.000 lei.

IV. CONCLUZII

J In baza celor prezentate in capitolele precedente se stabilesc urmatoarele concluzii:

1.Pe parcela de teren situatd in cadrul imobilul din Arad, str. M. Eminescu or. 3,
cu nr. top 7080/1022/b/2 proprietatea Statului Roméan este amplasati o parte din cladirea
situatd In Arad, str. M. Eminescu nr. 5, pe parcela cu nr. top. 7080/1022/a, proprietatea

numitului Blei Amo.

2.Reglementarea juridicd a cladirii din str. M. Eminescu r. 5, se poate realiza prin

unificarea parcelelor cu nr.top. 7080/1022/a si nr.top. 7080/1022/b/2 si apoi iesirea din
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catre acesta a une! sulie veprezentand valoarsa de circulatie a cotei de 170/348 din teren
st a icaperilor amplasate pe acest teren.
3.Valoarea sultei ce trebuie achitatd de numitul Blei Amo in favoarea Statuluj

Roman este de 120.000.000 lei.

Arad,16.01.2000 Expert tehnic,

i ingz Grecu Gh.

Anexe: — Schita de unificare (propuneri) infocmité de S.C.,,Tempo” S.R.L. Arad
cunr. 193/1999

— Releveu parter imobil str. M. Eminescu nr. 3
— Releveu subsol imobil str. M. Eminescu nr. 3
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- o ANEXA nr. 1

T FISA TEHNICA DE CALCUL

PENIIUL terenu! »“orant mqrmatas o W TO8C U Y D din Arad,
str. Eminescu nr. 3
Suprafata teren: |70 mp
Relatia de calcul: v, =Vy X (I+N) x 18.355/635, in care:
V., = valoare unitars teren (lemp)
V, = valoare de bazi a terenului conform H.G: nr. 834/1 991 (lei/mp)
(1+ N) = coeficient de corectie a valorii de bazj 3 terenului
18.355/635 = raportu] actual de schimb (dolar/leu) la data de 15.01.2000.
Criteriile de stabilire a coeficientului de corectie
# a) Categoria localitatii:
~ Municipiu resedinta de judet: +1,0
b) Amplasarea terenulu;-
— Zona centrala a localitati ‘ +1,0
¢) Functiile economice sl caracteristicile sociale:
— localitate cu functii economice complexe: +1,0

d) Pozitia terenului fatd de accesul Ia retelele de transport:

l ~ transport rutier +0,2
7 — transport feroviar +0,3
**} — transport aerian +0,5
( 1 j ¢) Echiparea tehnico-edilitars a zonei:

- — retele de api-canal +0,5
— retele de energie electrica | 05
— retele de gaze naturale e H0,5

— retele de telefonie S 7+O,5 :

~ refele de transport urban







f) Caracteristicile geotehnice ale terenulut:
— teren normal =10
g) Restrictii de folosire a terenului conform planului

urbanistic general si regulamentelor aterente:

— functie compatibilad cu planul urbanistic +0,5
h) Terenuri poluate cu reziduri:

—~ gazoase

— lichide - f ;

~ solide | o

Total: +8,0
Valoare unitara :
V, =495 x (1+8,0) x 18.355 /635 = 128.774 lei/mp
Valoare totala teren: |
Vi =128.774 lei/mp x 170 mp =21.891.588 le1 ~
V. =21.891.588 lei

Arad, 16.01.2000 e . Expert tehnic,

e,







