ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 370
Din 12 decembrie 2000

privind revocarea Hotarérii nr. 80/26.05.1998 Consiliului local al municipiului
Arad, trecerea in proprietatea privata a municipiului si aprobarea vinzirii si

organizirii licitatiei publice pentru terenul in suprafati de 5000 mp, situat in
municipiul Arad, Calea Bodrogului

Consiliul local al municipiutui Arad,
Avand in vedere:
- initiativa Primarului municipiului Arad; -
_  referatul nr.27703/T1/05.12.2000 al Serviciului patrimoniu si date
urbane, din cadrul Directiei tehnice a Primériei municipiului Arad;
- referatul nr. 21351/29.08.2000 al Serviciului Administrarea
Domeniului Public §i Privat din cadrul Directiei tehnice a Primériei municipiului
Arad;
- extras CF nr. 58.603 Arad,
- rapoartele comisiilor nr.2,3 si 5 ale Consiliului local al municipiului
Arad;
- raportul de evaluare tehnica nr. 10/2000, intocmit de Priméria
municipiului Arad;
- prevederile art.36 (1) din Legea nr. 18/1991 — Legea fondului funciar,
republicatd;
- prevederile art. 3, alin. 2 din Hotéararea Consiliului local al
municipiului Arad nr. 80/1998;
- prevederile art. 20, lit.g si ale art. 84 din Legea nr. 69/1991,
republicatd;
in temeiul art.28 (1) din Legea nr.69/1991, republicata - privind administratia
publicd locald;

HOTARESTE:

Artl. Se trece in proprietatea privatd a municipiului Arad, terenul in suprafatd de
5.000 mp, situat in intravilanul municipiului, inscris in CF nr. 58.603 Arad, cu
nr. top. 7439/6684/4.b.1.a.1.1.1.1.1/2/2 si nr. top.7439/6684/4.b.1.b.2/1,

proprietate privatd a Statului roman.

Art.2. Se revoca Hotararea nr. 80/26.05.1998, a Consiliului local al municipiului
Arad, privind transmiterea in folosintd gratuitd a unei suprafete de 5.000 mp,
teren situat in municipiul Arad, Calea Bodrogului, cétre Asociatia non-profit
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pentru protectia animalelor “ANIMA”. Totodata se radiaza sarcina inscrisd in P
CF nr. 58603 Arad sub C.1.

Art.3. Se insuseste Raportul de evaluare tehnica nr. 10/2000 intocmit de Primiria
municipiului Arad, Anexa nr.1 la prezenta hotérare.

Art.4.- Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 5.000 mp.
situat in municipiul Arad, Calea Bodrogului, proprietatea municipiuiui Arad.

Art. 5. — Se aprobi caietul de documente privind vanzarea prin licitatie publica a
terenului in suprafatd de 5.000 mp., teren situat in municipiul Arad, Calea
Bodrogului, Anexa r. 2 la prezenta hotardre.

Pretul de pornire a licitatiei terenului este de 603.345.000 lei, (23.750 dolari
USD) pret calculat la data de 06.12.2000. Pretul de adjudecare se va actualiza
cu paritatea leu-dolar, comunicata de Banca Nationald a Romaéniei, la data
semnirii contractului de vAnzare-cumparare.

Art.6.- Se-imputerniceste Primarul municipiului Arad, sd semneze contractul de
Vanzare - cumpdrare cu adjudecatarul licitatiei publice.

Art.5.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia
tehnicd, Serviciul patrimoniu §i date urbane si se comunici celor interesati
prin grija Serviciului logistica acte administrative.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

<—AXlal%ﬁn Paul Neamt Doina Paul




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD Anexa nr.1 la Hotéirdrea nr2is /2000

RAPORT DE EVALUARE
Nr. 10/2000
pentru terenul in suprafati de 5000 mp.
situat in municipiul Arad, zona Calea Bodrogului

Obiectivul evaluarii

Terenul in suprafatd de 5000 mp., amplasat in municipiul Arad, zona
Calea Bodrogului, este finscris in CF nr.58.603 Arad, cu nr. top.
7439/6684/4.b.1.a.1.1.1.1.1/2/2 sinr. top. 7439/6684/4.b.1.b.2/1. ‘

Terenul nu dispune de utilititi, necesitdnd si realizarea unui drum public
de doud benzi.

Evaluarea terenului s-a efectuat prin trei metode:

A - metode de evaluare patrimoniale

B - metode de evaluare prin rentabilitate

C - metode de evaluare combinate

Metode de evaluare patrimoniali

Vl.a. - Metoda costului direct

Valoarea de concesiune a terenului este stabiliti prin Hotdrarea nr.3/1999
si este de 21.788 dolari. La pretul de concesiune se aplici o reducere cu 50%,
justificatd de faptul ca terenul nu este liber (fiind afectat de retele care deservesc
societatea SC CONTOR ZENNER ROMANIA SA), intrat pretul urmeazi a fi
platit la data semnarii contractului autentic de vAnzare - cumpérare si nu esalonat
in timp ca la preluarea prin concesiune, iar utilititile vor fi realizate de
cumparator.

Pret/mp. 9,90 $/mp, rezultind 251.499 lei/mp.

| (06.12.2000,1%= 25.404 lei)

V.1.a = 251.499 lei/mp.

V.1.b. - Metoda costului standard
(conform HGR nr. 834/1991)
Vt=Vb (1+N) x K, unde:
K = coeficient de actualizar
Vt = valoarea totala
Vb = valoarea de bazi = 495 lei/mp.
N = stima notelor acordate in functie de criteriile de localizare




K =25404/189=134,41 (06.12.2000)

Criterii de localizare (N):

a). Categoria localitati .......... ...
b). Amplasarea terenului .............c.ocoooverinnnnn.

¢). Functiile economice st

caracteristicile sociale ale localitatii................................
d). Pozitia terenului fatd de accesul
laretelele de transport.............ooooeviiiiiiiii

e). Echiparea tehnico-edilitara
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f). Caracteristicile geotehnice

ale terenulul ....oooooveeeeeeee e

g). Restrictii de folosire a

terenului conform PUG ... ... e

h). Terenuri poiuate cu reziduri

TOTAL

Vt=495 (1+3) x 134,41 =266.132

Vt=266.132 lei/mp.

V.1.b. =266.132 lei/mp.

V.1 =(Vl.a+ VL1b)/2=258.815 lei/mp.
Metode de evaluare prin rentabilitate

V.2. Metoda capitalizdrii veniturilor din inchiriere

Conform Ordonantei Guvernului nr. 40/08.04.1999
Tarif pentru teren, localitate, zona

Capacitate benefica
Se scade 15% impozit

Valoare prin metoda capitalizarii veniturilor

=CBA

100 x 1,5 = 150 lei/mp.
150 x 12 (lun1)= 1800
1800 — 270 = 1530

12.90%

11.860 lei/mp.
i=rataneutrd =129 %

V.2 = 11.860 lei/mp.

Metode de evaluare combinate



V3 — Metoda practicenilor
Se calculeazd media ponderata a metodelor aplicate;
Vp = Valoare determinati prin metoda valorii de inlocuire
(Vla+Vlb)/2 = 258.815 lei/mp

Vr = Valoarea rezultata din capitalizarea veniturilor minime
11.860 lei/mp.
V3=0,5xVp+0,5xVr

V3=0,5x258.815+0,5x 11.860 = 134.337 lei/mp.

V4 — Metoda Goodwill

Evidentieaza calitatea amplasamentului
Vp - 251.499 lei/mp
CB 11.860 lei/mp
V4=V1+(CB-Vlxi)/r
r=rataderisc = 19.35%
I =rataneutrd = 12,9%

V4 = 247.516 lei/mp

V5 — Metoda comparatiei

Intrucét in zond nu dispunem de date privind operatiuni de vanzare —
cumparare, propunem compararea cu valori pentru imobile tranzactionate situate
tot In zona periferica:

Zona sursd data pret
Gai — Faurilor anunt 05.1999 6 DM/mp
Gai — M. Manole anunt 05.1999 10 DM/mp
Gai — Abator PMA 10.1999 12 DM/mp
Valoare medie 9,33 DM/mp = 88.299
lei/mp

(1 DM = 11470 lei la 06.12.2000)
V5 = 107.018 lei/mp

Centralizator metoda de evaluare

V1 =251.499 lei/mp
V2= 11.860 lei/mp
V3 = 134.337 lei/mp
V4 =247.516 lei/mp



V5 =107.015 lei/mp.

¥Valoare recomandatd = media valorilor V3, V5 : (V3+V5) / 2 = 120.676

lei/mp. (4,75 $/mp)

Evaluator CECAR,

Cert}lﬁca},.E r. 00870/1999

sing. Florica Popa
ey
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD o
B-dul Revolutiei nr.75 AL o

Organizator al licitatiei:

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

2900 ARAD - ROMANIA - B-dul Revolutiei nr. 75

FOAIE DE CAPAT

Denumire proiect : Caiet de documente pentru vinzarea terenului, in suprafata de
5.000 mp, situat in municipial Arad, Calea Bodrogului

Intocmit: Directia tehnici
Serviciul patrimoniu si date urbane

Director tehnic  ing. Bondoc Sorin

Sef serviciu: sing. Popa Florica
Insp. Nemeth Angelica
Insp. Mircea Palade

Verificat: Viceprimar mg. Emanoil Voicu e e



privind Iicitatia publici pentru vinzarea terenului din

intravilanul municipiului ARAD, Calea Bodrogului, in suprafati de 5.000 mp

Ofertantii interesati in a participa la licitatia publicd pentru vanzarea terenului
din intravilanul municipiului ARAD, Calea Bodrogului, in suprafati de 5.000 mp,
vor depune la sediul Primériei municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, in perioada
anuntatd, optiunea pentru terenul nominalizat in anuntul publicat in presi si care
urmeaza a fi supus licitatiei publice in vederea vanzarii.

I. CONDITIL

1.1. La Iicitatie se pot inscrie numai persoane juridice romane.
1.2. Contractul de vanzare - cumpdrare se va perfecta numai cu persoand juridici
romana cu sediul social in Arad.

II. PREZENTAREA OFERTELOR

2.1. Licitatia va avea loc la data, ora si sediul mentionat in anuntul publicat in
presd, unde ofertantv sau reprezentantii acestora cu mandat de reprezentare - vor

AN

sustine oferta.
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Oferta va cuprinde:
a. Documentele care si ateste statutul de persoana juridici romani si sediul
firme.
b. Scrisoare de bonitate bancara.
c. Prezentarea firmei si a experientei in domeniu.
d. Studiu de fezabilitate, cu precizarea termenelor maximale de finalizare a
tuturor lucrérilor, precum si a numérului minim de angajati la anumite date.
e. Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in valoare de
200.000.000 lei. Garantia se depune la Trezoreria municipiului Arad, in contul
50.06.351.99.25 .
f. Dovada achitdrii a taxei de participare la Trezoreria municipiului Arad, in
contul 21.03.02.30.351.9925, in valoare de 500.000 lei;

2.2. Ofertele pentru licitatie se depun in plic sigilat, intr-un singur exemplar la
sediul Primdriei municipiului Arad - Serviciul patrimononiu si date urbane, camera
nr.15, conform anuntului publicat in presi.

2.3. Ofertantul va suporta toate cheltuiele aferente elaboririi si prezentarii
ofertei sale.

2.4. Daci oferta nu corespunde cerintelor licitatiei, aceasta va fi respinsd de
catre comisia de licitatie.

2.5. Precizéri 1n legturd cu oferta:

a. oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului si se depune in
vederea participarii la licitatie;

b. oferta este supus3 clauzelor juridice si financiare inscrise in
documentele ce o alcatuiesc;

c. organizatorul licitatiei are dreptul si descalifice orice ofertant care nu
indeplineste prin oferta prezentats, una sau mai multe cerinte din
documentele licitatiei si din instructiunile pentru ofertanti;

d. depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a
semna contractul de vanzare-cumpdrare al terenului pentru utilizarea
acestuia, in conformitate cu certificatul de urbanism;

€. revocarea ofertei de cétre solicitant, dup adjudecare, atrage dup3 sine
pierderea garantiei de participare, a costului caietului de documente,
precum st suportarea de citre ofertant a altor despégubiri;

f. ofertantii care au stabilit cu alti participanti intelegeri pentru falsificarea
rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi de vinzare mai mici, vor fi
exclusi de la licitatie;



III. GARANTII

3.1. In vederea participdrii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depund la
organizator taxele de participare si garantia de participare;

3.2. Ofertantilor necastigdtori li se restituie garantia de participare in termen de
5 zile lucrdtoare de la data adjudecérii oferte;

3.3. Garantia de participa:re la licitatie se pierde In urmétoarele cazuri:
a. daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate a acesteia,
b. in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data
previzuta la comisia pentru licitatii pentru perfectarea contractului de
vanzare-cumparare,
c. In cazul respingerii (excluderi) de la licitatie de cétre comisia de
licitatie.

3.4. Taxa de participare si garantia de participare la licitatie se vor depune la
Trezoreria municipiului Arad, pe baza notelor de platd eliberate de Primdria
municipiului Arad sau prin dispozitie de platd in conturile deschise la Trezoreria
municipiului Arad, dupd cum urmeaz: - 21.03.02.30.351.9925 pentru taxa participare

- 50.06.25.351.9925 pentru garantie.

IV. FINALIZAREA LICITATIEI

4.1. Pe baza rezultatului licitatiei, comisia de licitatic va emite procesul verbal
de adjudecare, dupi care se va incheia contractul de vanzare-cumpd@rare intre vanzator
- Consiliul local al municipiului Arad si cumpérdtor - cstigdtorul confirmat al
licitatiei, urmand s se prezinte, in termen de maximum 30 zile de la data adjudecdrii,
pentru perfectarea contractului. ‘

4.2. Concomitent, se va comunica celorlalti ofertanti necastigétori data la care se
vor prezenta pentru ridicarea garantiilor de participare.

4.3. Licitatia va avea loc daca participd minim doi ofertanti. in cazul in care
aceastd conditie nu este indeplinitd se va sustine o noud licitatie dupd publicarea unui
al doilea anunt in presd. Dacd si de aceastd datd se prezintd un singur ofertant, acesta
este examinat si dac3 indeplineste conditiile de licitatie va fi declarat castigator.

4.4. In caz de infirmare, licitatia se repetd, organizatorul comunicand hotararea
in scris tuturor ofertantilor participanti, restituind integral garantiile.



4.5. Comisia de licitatie se obliga:
- sdraspundi la contestatii in termen de 3 zile;

- sd anuleze licitatia si s reprogrameze in interval de 30 zile
calendaristice in cazul in care contestatiile sunt fondate s1 dovedite.

SEF SERVICIU,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
B-dul Revolutiei nr. 75

CAIET DE SARCINI

privind licitatia publici pentru vanzarea terenului din

intravilanul municipiului ARAD, Calea Bodrogului, in suprafata de 5.000 mp.

I. OBIECTUL VANZARII

1.1. Terenul suspus licitatiei este in suprafatd de 5.000 mp. Conditia vanzarii
este realizarea de citre cumpdritor a unor hale de productie —turnitorie ecologici si
alte activitati conexe, in conditiile Certificatului de urbanism nr. 2044/2000, eliberat de
citre Primiria municipiului Arad, certificat care face parte integrantd din Caietul de
sarcini

1.2. Terenul este proprictatea municipiului Arad, conform Hotararii
nr. 2000 inscris in CF nr. 58.603 Arad cu nr.top. 7439/6684/4.b.1.a.1.1.1.1.1/2/2
si nr. top. 7439/6684/4.b.1.b.2/1 si in conformitate cu Hotararile Consiliului local al
municipiului Arad nr. 89/1997 si 98/1998, privind aprobarea Planului urbanistic
general si al Regulamentului de urbanism, este in intravilanul municipiului Arad, cu
functiune predominantd a zonei de depozitare, gospodarie comunald gi industrie.

I1. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

2.1. Dupi obtinerea titlului de proprietate asupra terenului se va solicita un nou
certificat de urbanism. '

2.2. In proiectarea constructiei se vor respecta documentatiile de urbanism
aprobate, prevederile Legii nr. 50/1991, republicatﬁ privind autorizarea constructiilor,
precum si prevederile Legii nr. 10/1995 cu privire la criteriile de performant calitative
ale constructiilor.

2.3. Constructia va fi calculatd pentru gradul de seismicitate specificd pentru
municipiul Arad.

2.4. Adapostul de aparare civﬂ’zi se va prevedea conform normelor in vigoare si
va fi avizat de Statul major de apérare civild

2.5. Lucrérile de proiectare si reahzare a constructiei vor fi suportate de
cumparator.




2.6. Durata maximi de punere in functiune a obiectivului, conform punctului
1.1. este de 2 ani de la semnarea contractului de vanzare — cumparare, cu o suprafati
construitd minim4 de 1.000 mp. §i minim 50 angajati.

III. REALIZAREA UTILITATILOR

3. Cheltuielile pentru proiectarea si realizarea utilititilor in domeniul
public sunt In sarcina cumparatorului, inclusiv realizarea drumului public de
acces din Calea Bodrogului.

Preturile proiectelor de utlitdfi care sunt in sarcina de realizare aq
cumpdrdtorului se vor achita citre roiectanti, de cdtre cunp drdtor.
7 o

Dupd executarea utilitatilor, din domeniul public acestea se
vor receptiona si preda in Pproprietatea orasului Arad.

IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire Ia licitatie al terenului este de 4.75 dolari UDS/mp,
rezultind pretul total de 23.750 dolari USD. Pretul poate fi majorat prin strigare in
timpul licitatiei. Pretul de adjudecare se va achita la data semndril contractului de
vénzare-cumpdrare in lei la cursyl de schimb al Bancii N ationmale a Roméniei din data
platii.

V. OBLIGATIILE VANZATORULUI:

5.1. S4 predea terenul liber de orice sarcini.

5.2. Lucrarile de sistematizare ulterioars a zonei de dezvoltare economics nu vor
afecta terenul vandut.

5.3. S& asigure prin autorizdrile ulterioare aspectul arhitectural al zoneli
invecinate cit si prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului.

S5.4. Termenul de emitere al certificatuluj de urbanism si al autorizatiei de
construire este de 5 zile lucritoare de la predarea documentatiilor tehnice
complete.

VI. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

6.1. Cumparatorul are obligatia de a respecta termenele maximale previzute in



prezentul caiet de sarcini, privind realizarea utilitatilor si a constructiei, precum st
destinatia acesteia.

6.2. Cheltuielile pentru publicitatea imobiliars privind véanzarea-cumpérarea
terenului sunt in sarcina cumpératorului.

6.3. La intocmirea documentatiilor tehnice privind autorizarea si - executia
utilitdtilor din domeniul public si de pe terenul cumparat, cat si la proiectarea

constructiel, cumpérétorul are obligatia respectirii legislatiei roméane in vigoare.

VIL. FORTA MAJORA

7.1. Forta majord exonereazi parfile de raspundere in ceea ce priveste
indeplinirea totald sau partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea o, prin fortd
majord se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil, care impiedic partile sd-g1 execute integral sau partial obligatiile. o

7.2. Aparitia si incetarea cazului de forts majord se va comunica celeilalte parti
in termen de 5 zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandati, cu
mentiunea constatarii evenimentelor de acest gen de cétre organele competente.

7.3. In caz de fortd majord, certificatd si constatati in condititle de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaz3 in consecintd, cu perioada corespunzitoare
acesteia, cu mentiunea ci, nici una din parti nu va pretinde penalititi sau despagubiri
pentru intirzieri in executarea contractului. Partea care nu a indeplinit obligatia
comunicirii, va suporta irevocabil consecintele cazului de forts majord cét si ale
neindeplinirii tuturor celorlalte obligatii.

7.4. In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor
- mai mare de 6 luni - partile se vor reuni pentru a hotérd asupra executirii in viitor a
clauzelor incluse in contract. In cazul imposibilitatii de exploatare a bunului cumpaérat,
situatie verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra
incetérii contractului.

Vill. CONTROLUL
8.1. Controlul general al respectdrii de citre cumpdrdtor a caietului de
documente si a obligatiilor asumate prin contractul de vanzare-cumpdarare se efectueza
de cétre Primaria municipiului Arad, prin Imputernicitii sai.

IX. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

9.1. Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante sunt de competenta
mstantelor judecitoresti din Arad. :



X. DISPOZITII FINALE

10.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contractul de vAnzare-
cumpadrare.

10.2. Dupa cumpdrare si obtinerea certificatului de urbanism definitiv, realizarea
obiectivului de investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat si aprobat si a
autorizatiei de construictie emisi de organele competente in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicati.

10.3. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentry realizarea si
functionarea investitiei privesc pe cumpéritor.

10.4. Primiria municipiului Arad are dreptul ca prin imputernicitii sai s3
urmareasca mersul lucrdrilor de constructii in vederea asigurdrii calititii si stabilititii
constructiei si incadrarea in termenul de punere in functiune stabilit.

10.5. Cumpdératorul caietului de documente, participant Ia licitatia publicj,
céruia nu i-a fost adjudecat terenul, va primi 50% din contravaloarea acestuia,
restituirea intrind 1in sarcina Primériej municipiului Arad.

10.6. Perioada in care Primdria municipiului Arad se obligd si restituie 50% din
contravaloarea caietului de documente pentru vanzarea terenului, este de maxim 5 zile
lucrdtoare dupi terminarea licitatiei, respectiv dupd adjudecarea terenului de catre
castigatorul confirmat al licitatiei.

10.7. Cumpaérétorul caietului de documente, castigator al licitatiei publice, nu i
se va restitui contravaloarea acestuia.

10.8. Caietul de documente pentru licitatie se pune Ia dispozitia solicitantilor de
catre Priméria municipiul Arad, contra cost, pretul fiind de 500.000 lei.

Obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de vanzare-cumpérare.

SEF SERVICIU,
sing. Florica Popa
/ l/:{n / ", ) /
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