ROMANIA
JUDETUL ARAD |
MUNICIPIULUI ARAD

CONSILIUL LOCAL

din 9. 094. | 1999

cu privire la schimbul de proprietiti intre Statul ‘R(fn‘nﬁn’gi Biiligciu Elena si Toan.
Consiliul local al municipiului Arad
Avand in vedere:
- initiativa Primarului municipiului Arad |
- Expertlza »tehmca nr.. -153/05. 8 1999
catre dl. ing. Grecu Gheorghe, i £
- referatul -nr. - 17959/16.18:1
prin care se propune aprobarea schim
- rapoartele comlsulor 1,2,3,4,5aCo
- prevedenle art. 1405 si-urm, ¢ ‘od civil;
- prevederile art. 84 (3) si art20 (2)11tg nile
in baza} drepturilor confente prinart. 28 c{_in: Legea
republiq\até, | |

nr: 69/ 1991 repubhcata,
administratiei publice locale nr. 69/1991

S
o

HOTARA§TE:*§ -

Art.1.- Se insuseste Raportul de expertlza tehnica nr. 153/05 08. 1999 a-Societatii- Expera;ﬂor
Tehnici SA Arad, care face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba sclnmbul o proprl 4tul Romén reprezentat de Consiliul local

‘ bilului din: Arad-str. Cozia-nr.- 6, evidentiat.in

CF nr. 956-Arad cu nr. topo 1213 a and valoarea :ata de 245.000.000 lei si Baldscau Elena
si Joan in calitate de proprietari a l '..atlv sitaate imrArad-str: Scoalcl bloc X32
se.B -ap.16 (CF nr. ‘51393-Arad cu | IF.- topo 31" ;_12 3183/b/1/2/2; 3}77/2/2 ;3176/2/2/);-str
Poetului bloc P1 ap.8 ( CF nr484 Arad cu 1 ‘8(2/ 1/1/1/2/VIII) si str. Predeal bloc G1
ap31 ( CF nr. 58589-Atad cu-hr. topo 3245/a/S;3243/b/2/3/XXX) cu o valoare totala de
238.000.000.lei raminand ca Bilascau Elena_sdoan saphteasca o.sultd.de 7.000.000 lei in termen
de 15 zile de la adoptarea prezentei hotdrari. - '

Art.3 - Contractul de schimb se-va perfecta in forma autentiea. - :

Art.4 - Se aprobi repartizarea, functie de membm din familie, celor trei apartamente oferite
de familia Bilascau Elena si Joan pe scama chu:lasﬁor actitali ai imobilului din str. Cozia nr.6.

Art. 5 - Prezenta hotirire va fi dusa la indeplinire de catre Serviciul juridic din cadrul

Primariei mummpl‘u\lul Arad si se va comunica celor interesati prin grija Biroului secretariat tehnic.
‘ 8\ e ;

PRESEDINTE DE $]1?IDIN




|
EXPERTILOR TEHNICI

SOCIETATEA

: _//4 . ARAD,STR.CALEA VICTORIEI 3

Nr. fnreg. 163 /05 .08./999

ARAD S.A.

-TELEFON: 0571234202

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

pentru
evaludri imobile si schimb de proprietati
Arad, str. Cozia nr. 6 $i Arad, str. Scoaler bl X32, sc. B, ap. 16;
str. Poetulur bl PI, ap. 8 ; str. iPrea"f;.ﬁz] bl G1, ap. 31

BENEFICIAR

Béf@ééu Elena



R TEHNIEI S.A.
299

SOCIETATEA EXPERTILC
Nr. inreg. /6‘3 /05 oF . /

RAPORT D EXP

1. GENERALITATI

Expert tehnic: ing. Grecu Ghefor-ghe‘

Beneficiar: Balascau

Lo
Obiectul  expertizei: Evalu’area_

Cozia nr. 6, proprietatea

bloc X32, scara B, ap. 16, 'str. Poetulu r. 8

ap. 31, proprietatea doamnei Balagcau Elena s

schimb de proprietiti.

Locul s§i perioada desfésurz‘irii expertizei:

operatiilor de Verlﬁcan $1 masuratori s-2 sfas

l;#&:
la imobilele in cauzi, iar prelucrarea datelor I

s-au efectuat n perioada 21.06.1999 - 28 07 19

Materiaj documentar

N !
— Indrumar pentru expertiza
— Decretul nr. 93/1977;

Decretul nr. 256/1984;

Ghid cuprinzind coeficientii de

Indi

\”

,,cladiri” si grupa 2 ,,construru spec1al

— Criteriile nr. |

— Documente puse la dispozitie de

Elena, str. Sinaia nr.

. imobilului

ea expertlzel |

e Corpul exper;i/lo_r'téhiiici din Roménia; -

ek

RTIZA RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

Arad, Calea Romanilor, nr. 21-23,ap. 3.

13

situat iIn  Arad,

S{r
'1‘ imobilelor din Arad, str. ScoaL

9, bloc P1, ap. 8, str. Predeal bloc G1,

Balagcau Ioan, In vederea efectuarii unui

Culegerea datelor i efectuarea

urat in perioada 10.06.1999 - 17.06.1999
h]nicé

edactarea raportului de expertiza te

9 la domiciliul expertului.

tehnicg imobiliara, Editura tehnica,1988;

uzura fizicad la mijloace fixe din grupa 1

cativ P 135-95 elaborat de M.L.P.A.T.;

".19‘92, de evaluare a terenurilor emisg de

lliéf: si amenajarea teritoriului;

|

beneficiar;



|

) Caracteristicile geotehnice renului:

- — teren normal

g) Restrictii de folosire a terenului conform planului
urbanistic general i regulamentelor aferente:
— functie compatibila cu planul urbanistic +0,5
h) Terénuﬁ poluate cu reziduri: | |
— gazoase

— lichide

— solide

Total: +8,0
Valoare unitara:
V,=495x (1+8,0) x 15.705 /635 =110.182 lei

Valoare totali confo 2665 / 1C /311 din 28.02.1992, cu

i
complectarile ulterioare elabor LIP.AT: | |

V= 495 (1+8/0) x 360 mp =+ | 1.603.800 lei

Valoare totald actualizata:

Vi, = 1.603.800 lei x 15.705/635 = 39.656.362 lei

Arad, 24.06.1999

Expert tehnic,
i%@h' 1*’




FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru terenul aferent imobilului din Arad,
str. Cozia nr. 6

Relatia de calcul: V, =V, x (1+N) x 15.’705/635, in care: |

V, = valoare unitara teren (

N e Wil 1
Vy, = valoare de bazi a terenului conform H.G: nr. 834/1991 (lei/mp)

(1+ N) = coeficient de corectie a valorii de bazi a terenului
15.705/635 = raportul actual de schlmb (dolar /leu) la data de 24.06.1999.
Criteriile de stabilire a coeficientului de corectie

a) Categoria localitatii:

I .
= milhicipiu resedin 3 de judet: +1,0
b) Amplasarea terenulu": | w |
— zona centrald a municipiului +1,0 n
| - -
c) Fuhc’giiie economice §i caracteristicile ‘sociale:
— localitate cu functii econbmice compl;exe: , +1,0
d) Pozitia terenului féi,:i de accesul la reieleie de transport:
— transport rutier | +0,2
— transport feroviar P +0,3
—‘trarisport aerian‘é ( +0,5 ]
e) Echipa;ea tehnico-ed?itarﬁ a zo_nlé ”
- regeie de apﬁ-can%l +0,5 |
~— retele de energie e;lectrici - +0,5
— retele de gaze naturale - ‘ : +0,5
— retele de telefonie | | +0,5
— retele de transport in comun +6,5




AN

Locuintele Corp A -
. Localitatea ARAD

Fata de elementele de‘
cu un grad de finisaj INFERIOR,

1t3 in str.

Cozia nr. 6

ANEXA nr. 1a

NICA DE CALCUL

L CARACTERISTICILE LOCUINTEI

—fundagia de caramida

-zidarie de |caramida |-
-sarpanta de lemn
’ |

-invelitoare din tigla ..

-plansee de lemn

-tdmplarie exterioara dubla din lemn

-tAmplarie interioara simpla din lemn

-tencuieli exterioare driscuite

-gletde —

-stucaturi -T ‘ i;.

-vopsitorii ulel la tamplarle

-calcio Vechlo -

-lambriuri L

-ornamente si decoratiuni —
-pardoseli calde parchet

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare 1 baie + 2 bucatarii

. .. . bl gt e
-instalatii electrice moPofamge

-1nsta1at11 dc 1nca121re

i

mai sus, stared loc1

, iIngropate

Jm"gei este

1.Structura de remstenta a cladirii in care este situata locumta 51 descrierea
elementelor de constructn s1 1nstalat11

stare satisfacatoare
stare satisfacatoare
stare satisfﬁcitaarew
stare satisficito¥re ﬂ
stare satisfacatoare |
stare satisfacatoare
stare satisfacatoare
stare satisfacatoare
stare -

stare —

stare satisfﬁcﬁtoare‘gf‘
stare — n
stare — |
stare -

stare satisfacatoare
stare satisfacatoare

stare satisfacatoare

stare satisfacitoare




2 Numdrul de niverlluJi' ale cladirii

| 0

3.Nu_m%§1ru1 de locuinjedin qc_a_dfru’ ladiri 3
i i

4 Nivelul la care sunt situate loc lﬁﬁélé"*"

|

S.Numéml de camere ale locuingequ S

i

’.

;:.w .
I

6.Sistemul de incilzire al locumtelor ‘sobe cu combustibil solid

7. Vechlmea cladirii in ani(se va,

/ ifica in baza carui act
s-a stab111t VechlmeT) 1901 co

8. T1pul loculntelorODecretul or. 2 gnexa nr.4, tabel nr.1) tipul 2

1 1

9. Rele\}ee anexate(pailn de situa eimvel curent) releveu, plan de

s1tuat1e ‘ P

ILSUPRAFETELE LOCUINTELOR $I ALE ANEXELOR

1.Suprafata utila a locuintei | - mp 169,45
2.Suprafata utila a camerei de servici
la subsol, demisol sau mansard - mp 13,73
: ‘ .
3.Suprafata utila a pivnitelor si a 1 _
subsol infolosinta exclusiva al - mp 60,82 - ﬂ
III. EVALUAREA LOCUINTEI
1 Valoarea de inlocuire a locu' ;el
16945 | mp 1.810 lei/mp= 306.705 lei
2.Valoarea de 'inloéuire . |‘ |
-camera de serviciu situati la subé 1561 sau mansarda ”
1373 mpx 1.810x0,75 lei/mp= 18.638 lei

:""dentelor S.C.,,RECONS” S.A. Arad



!‘1

625 leimp=  38.013 1e9
|

1te boxe Tn subsol in folos1ta exclus1v5?:“"*"« it
I 23}. . ,‘ ‘. i

»TOTAL CAP I-LOCUINTE $I DEPENDINTE 363.356 lei
A.Se adaugi: gl Bl LI 153 413 FERRER
-incalzire centrala:! 4 18]

- , mp X - le/mp= - el
-constructia si echipamentul centralei termice
f - lei/mp= - lei
-Incilzire cu gaze la'sobe - 5%

= lei/mp= - lein

: \-obloan%e

- lei/mp= - lei

‘ Sl h
-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile

gradului de finisaj supenor(evaluata pe baza de deviz de citre
comisia de specialisti) - lei

BSe sca

:Hs"‘ lb.#i 9 i) wokiai b
-invelitori &1n cartonil tum

-lipsa unor instalatii

““Lcada de baje!i - lei
. -lavoar : - lei
-chiuveta b_i;c,étérie; _— —g . lei/buc - lei
) ’ G e o T

-lipsa tencuieli exterioare

- - lei/mp= - lei
lipsa fundatiilor

. = [onT lei/mp= - la

- mpx L lei/mp= - lei

TOTAL CAP.II-LOCUINTE $I DEPENDINTE: 363.356 lei



|
|
|
o
{ o] v
I

3.Coreéi,:ia de nivel: 5
- -, = - = lei
e S TOTAL 363.356 lei
| LTI R ATTHE -
4.Aplicarea coeficientului de uzura in timp
363.356 lei x 0,30 = 109.007 lei

109.007 lei

TOTAT*?%KI;.III’:'E} I
| salortat (ol e geriecs oo

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR‘

glecalcul oo q

Evaluate de speciali§ti-se‘ va ane
- | lei

<yt

Cogtd

TOTAL CAP.IV: . — lei

'V.EVALUAREA’ ANEXELOR LOCUINTELOR
et lei

n;‘ i [ NENES SIS '\';7
TOTAL CAPV E Ghoiinins oo — lei
VL TOTAL‘ ENERAL LOC INTE s1 ANEXE  90.839 lei ]

VIL. +10% functle de aI?PZLasareala d ;Lf

e : ,iillime,@;-ax;'.éﬂ v

e v | -109:0!

VIII.Actualizarea conform Ciréglarci nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor

tehnici din Roménia |

119.907 x 1512,933 = 181.411.983 lei
Vy, = 181.411.983 lei

I ASE L

RIS T
i *:-i[;ﬁ
H

e DT

‘Expert tehnic,

in%/%wworghe




Localitatea ARAD

' l;:;.,.‘;, i ,J}E;mwi:». P

Locuintele Corp B din clidirea situati in str.

ANEXA nr. 2a

'FISA TEHNICA DE CALCUL

Cozia nr. 6

I CARACTERIST] CILE LOCUINTEI !

T )(}1 =1

1.Structura de re21stenta a clad1r11 in care este situati loculnta 31 descrierea W

elementelor de constructu Sl mstalatlg
E BRIt fnu:m g

-fundatia de carimida
autodemolata partlal

-zidirie de caramlda '}
autodemolati partial .

-sarpanta de lemn
autodemolata partial

-1nvehtoare d1n tigla
autodemolati partl | R

-plansee de lipsa

I

| s
,mm S
\“ [

-tamplarie extenoaraahﬁpﬁ

-tAmplarie interioars hpsa

-tenculeh exterioare hpsa
-glet de — o
-stucaturi —
-vopsitorii —
-calcio Vecbio -
-lambriuri —

-ornamente| s1 decoratlum -

“n%g gl

-pardoseli calde hpsa
-pardoseli reci lipsa
-instalatii sanitare lipsi

| -instalatii electrice lipsit

-instalatii de incélzire -

Fata de elementele del mai sus, starea lo intei este  partial autodemolata/

cu un grad de finisaj fira

stare nesatisfacatoare,
stare nesatisfacatoare,
stare nesatisfacatoare,
stare nesatisfacatoare,

stare — !

stare — ”
stare —
stare —
stare —
stare —
stare —
stare -
stare —
stare —
stare —
stare -
stare -

stare — -7 -

staré '




HINCI N AN KRS YR

3 Numaful de ldcui te din ca‘d‘

4.Nivejlul la care au fost s1tua .

RSEE

wipgiL 12 ufﬂ %
6.Sistemul de incilzire al locu11§t ;1

autodemolare partiala

o b

RS I R A A
SEYELELG

7 Vechlmea cladirii in ani(se va
RERERR IR

;ec;ﬁca in baza carui act

or SObe A}cu combustlbll solid inainte de

sf -a stab111t vechlme ) 1901 cd orm e 'dentelor S C.,,RECONS” S.A. Arad

SIHEY

lzk-!)t

8. T1pul locumtelor( ecretul nr. 5256&7 4~Tan§“exa nr.4, tabel nr.1) tipul 2 !

t% Saad

!
) j5‘"9'7.’llie:ﬁie‘l/e:e anexate(pTlln de lSiméu

situatie
|

’E’-‘vﬁﬂ nia v ‘!.,

A

' ILSUPRAFETELE LOEU

$ i 1Y) . . 'f.}x'x‘rjs !di{ H]
1.Suprafata utila a locuintei 18 -

Y IS ETEIRERD
2. Suprafata utila a camerei de servici (81tuata |

Ia’ s’ubsol dem1sol sau mansa

3.Sﬁi5fafa§a utila a pivnitelor si a boxlelor dé la
subsol infolosinta excluswa a log = ol

SR ) ke

1. Valoarea de inlocuire a locmn;el N

. sve AT
S ERES Sl

I, EYALUAREA LOCUINTEI

74,47 mp x\m ... 1.810/2 lei/mp=

2. Valoarea de mlocu
o {QJB‘ g
-camera de serviciu si ata la subso e
S \wq;!’ 8011

: 10/2X075
sﬁ‘ﬁ) H*bfi

|
N

91,26 mpx.

lei/mp—¥

el curent) releveu, plan de |

NTELOR §I ALE ANEXELOR

mp 74,47
mp 91,26

I:
mp - n

67.396 lei

:

61.943 lei n



N

ivnig‘é, boxe in sub#ol, in folosita'exclu

RN -
TOTAL CAP I—LOCUINTE $ &‘IDINTE
T L} b RENIERS
A.Se adauga:
-incilzi;e centrala - 7 1ol
- mpx - lei/mp=

-constructia si echlpamentul centralel termice

: o ISAS -
- mp'x - lei/mp=

i:an

incalzire cu gazeslas %ol':ié“”f” BXY Adhindla e

- ~ —  lei/mp=
I;_obloan:e :\1? g..%.,.fi\_.._}’ Ed et
T e EREg A lei/mps

-valoarea elementelor deosebite ce- depasesc caracteristicile
gradului de finisaj supenor(evaluata pe bazi de deviz de citre
- comisia de spec1a11st1)

BSescad - o
1 !(“5‘[ 3 ";-‘u“’:f'"». i s,
-1nv‘ei1t’6n dm carton 1b1tuma s1 2, sindrila, stuf sau paie
Ry = B - lei/mp=
-lipsa unor instalatii - r
. Ylcada de'baie’| 10 a1 ‘ .fle‘i/buc
- -lavoar . S Bie.el 1e1/buc

__ 1 45 lei/buc x 2

-chiuveta bucatarie , . ..

-lips# tencuieli exterioare
— lei/mp=
-lipsa fundatiilor i

ot o= lei/mp=

TOTAL CAP.II-LOCUINTE SI DEPENDINTE;’ i

- lel/mp— o

- lei/mp=- - leﬂ
129.339 lei 1

|
- lei
- lei
- lef
;\
- lei n
— lei
2.890 lei
- lei
- lefi
lei :
126 449x lei
1



3. Corectla de nivel; Lidﬁi\,_ﬂ 3 13}1 G 1 .
- S lel X | - = T = led
LA TOTAL: 126.449 lei
S Coo AR B WL e |
4.Aplicarea coeficientului de uzuri in timp

126.449 lei x 0,10 = 12.645 lei

TOTAIEiCAP II: - 12.645 lei

oofimied isisy risqirlos

IV.VALOAREA LUCRAR][LOR} 'E ARTA $I A ORNAMENTELOR‘
FOTIE i< qm ;

Xy 291?;9319111._ SR
T led

Evaluate de specialisti-se va ane
|

TOTAL CAP.IV: o - lei

'V.EVALUAREAANEXELOR LOCUINTELOR

CLoeTmgaticsaget oo el

) B S RIS SRRt
.“r [ TR ] Vi w2, T J.; ¥

TOTAL CAP V — ' lei

Cl "NIE §I ANEXE 12.645 lei |

VIII.Actualizarea conform C1rculare1 nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Romama _

13.910 x 1512,933 = 21.044.898 lei

Vi = 211044.898 lei

Arad;24.06.1999 v am|lh | Expert tehnic,
ing. G heorghe
e ‘ ' RN :

SO FTN N
i HUR SO A




FISA TEHNICA

Data calculului 25.07.1 999 }_ |
Localitatea Arad -
Ansamblul Calea A Vlatcu
Strada Scoalell

Bloc X 32, scara B, ap. 1 6'

TER O

<land Ju FIER

o Anexa nr. 1b

DE CALCUL

l
"ﬂf‘t‘a gl i

o~

NPT I S
A S R

I. CARACTERISTICILE LOCUINTEI

1.Cladire receptionata la data de 24. 04,1 9 76

Rezulti vechimea(ani) '2% ani ‘

2.Gradul de confort II

3 Numairul de camere ale lolcuintei 2

I
|
1

4. Suprafata ut11a a locuintei 39,90 mp

5. Suprafata lognlor $1 a balcoanelor locuintei 2,94 mp

6.Numarul de niveluri ale cladirii P+4E
7.Nivelul la care este situata locuinta II7

8.Gradul seismic al zonei unde este ampla§qt5

Al
i B
|

P

o i

construirii cladirii 7

9.Sistemul de incalzire a cladirii termoficare

e g ST
10.Amplasarea cladirii din care face pa}rtie locu

cladirea sau cel avut Tn vedere la data

II.CALCULUL PRETULUI LOCUINTEI

1.Pretul locuintei &8.300 lei

2.Adaosul/sciderea de pret rezultat din diferenta de suprafatd utila a locuntei:

(39,90 mp — 36,00mp) x 2 323 lez/mp +9 060 lei

3.Adaosul de pret pentru lo ii si balcoane '

1,03 mp x 2.323 lei/mp = +2 393 lei

i

g

nta, in cadrul localititii Arad, zona Il




TOTAL (1+2+3) 88.300 + 9.060 + 2.393 = 109.753 lei

ire : :.ladlru 0

K‘.h; i ‘ reatcs
ruata locumta 0

N e ]

8.Corec;ie? de pret pentru -uzura in 'timp a loculn;el u 109. 753 x 0,81 =

= 88.900 lei
9.Corectia de pret pentru amplasarea cladlru in cadrul locahtatu 0

10.Valoare la nivelul datei de 1 ian. 1990: 88.900 lei

11.Coeficient de reactualizare: 1512,93 ‘

LT VITUDOT EED T 07 VIAeH,
12.Valoare actuala 88.900 x|1512, 933 09.638 let -

AT MR wh b ol ‘ 3

T BR By ,
Arad, 26.07.1999 Rl it Exp

ing.




RERR PR § Sl SR

FISA TEHNI(?&‘ E CALCUL

ST N Anexi nr. 2b ”

Data calculului 25.07.1999
Localitatea Arad

Ansamblul CaleaA Vlatcu )
It SO ¢ TR AR

Strada Poetului nr. 89 : l 1

Bloc PI1, ap. 8

: ';w.j Ui I; ';

l AT ‘}@@5 ABY T
I CARACTERISTICILE LOCUINTEI

1.Cladire receptionati la data de 31.12. 1 985
Rezulta vechimea(ani) 14 ani |

2.Tipul de marime 7

3.Numarul de camere ale locuintei 1 |

4.Suprafata utild a locuintei #2,1 6 mp

5.Suprafata logiilor si a balcoanelor locuintei 0 mp | n

6.Numirul de niveluri ale cladirii P+E

7.Nivelul Ia care este situata Iocuin;a Pdrtér
8.Gradul seismic al zonei unde este amplasati clidirea sau cel avut in vedere la data
construirii cladirii 7

9.Sistemul de incilzire a clidirii termoficare

10.Amplasarea cladirii din care face parte locuinta, in cadrul localititii Arad, zona II

| | 1
II.CALCULUL PRETULUI LOCUINTEI | ”

1.Pretul locuintei 69.920 lei

2.Adaosul/sciderea de pret rezultat din diferenta de supréfa;é utila a locuintei:
(24,00 mp — 22,16 mp) x 2.500 lei/mp = —4,600 lei |

3.Adaosul de pret pentru logii si balcoane 0



i ’ el
I
4
0

TOTAL (1:+243) 69.920 — 4.600 = 65.320 lei

4. Corectla de pret pentru reglmul de 1nag1n;ne~a Qladlru 0

5. Corectla de pret pentru gradul seismic al zonei 0

6.Corectia de pret pentru sistemul de Incilzire a cladirii 0

7.Corectiile de pret pentru nivelul la care este si

65.320x 0, 98 64.014 Iet
8.Corectie de pret pentru

=56.972 lei

9.Corectia de pret pentru amplasarea cladirii in ¢

fuatd locuinta

‘ . . . i
[ 1 14 5“@ o3 m\ RPN i Lo '?

a loculntel 64.014 x

1t R
ih Wv q3y hyehal

adrul localitatii 0

10. Valoare la nlvelul datel de 1 1an 1990 56 972 Iel
‘ d ’miﬁﬂ'}"r%» W

11.Coeficient de reactuahzare I 512 933

‘T‘ ¥
5

12.Valoare actuald: 56,972 x 1512,933 = §6. 194 976 lei

Arad, 26.07.1999
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FISA TEHNICA DE CALCUL

Anexa nr. 3b

Comiblin g ?w*luﬁeb brese o
Data calculului 25.07.1999 ; e !
: A sl WIS G Mg
Localitatea Arad TR n
Ansamblul Calea A. Viaicu ‘ d ,
oo T fT RIS

Strada Predeal nr. 16
Bloc G1, ap. 31 o

s D BT

I. CARACTERISTICILE LOCUINTEI

.p}»

‘01 197

1.Cladire receptionata la datT de 31
Rezulta vechlmea(anl) 27 ani

2.Gradul de confort IV

&

&Q U__:‘ .

3.Numarul de camere ale loéuingei 1
4.Suprafata utila a locuintei 11,90 mp
5 .Suprafa;;a licg)‘giilor si a balcoanelor locuintei —
6.Num€}'11,l1:1\gle niveluri ale cladirii PH4E
7.Nivelul 12; care este situati locuinta I
8.Gradul seismic al zonei 'unide este amijlasaté= v
construirii cladirii 7 | ‘

9.Sistemul de incalzire a cladlru termof jcare

» 4 Hi

ladirea sau cel avut in vedere la data

!

10.Amplasarea cladirii din care face parte locun

1ta, in cadrul localitatii Arad, zona I1

II.CALCULUL PRETULUI LOCUINTEI

1.Pretul locuintei 58.100 lei

2.Adaosul/scaderea de pret rezultat din dlferenta de suprafatd utila a locumte1

(23,00 mp — 11,90 mp) x 2. .423 Iet/mp = -25.78

3.Adaosul de pret pentru logii si balcoane 0

5lei




TOTAL (1+2+3) 58.100 - 25.785 = 32.315 lei

4. COI'CC!:la de grs; pe%_t\ru Ie }1 g«i f 1 t“};__»‘ o

5.Corectia de pret pentru grad ] seismic al zonel

32.315 x 1,504 = 33.608 lei

0

adirii. 0 ..
E i’%"\.iéf

ladlru 0
onot
1 fat loculnta

T :
\»qgﬁ e bwtin
o owmdd e R S

8.Corectic de pret pentru uzura in timp. a locuintei  33.608 x

= 25.878 lei

9.Corectia de pret pentru amplasarea cladirii In cadrul localititii ¢

10.Valoare la nivelul datei de

HCH sty M hde
11.Coeficient de reactuahzare

12.Valoare actu_gla: 25.8 78 x

A

i
L

Arad, 26.07.1999 - o
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- Documente existente ’Ia S.Cl ,,RECONS” S.A. Arad(contracte d

II. CONSTATARI

Pe baza rezultatelor obtinute i,cu ocazia efectudrii operatiilor de verificari si

il

,‘ tul prezentei expertize §i a analizirii

1\!

masuritori - asupra imobilelor ce

documentelor puse la dispozitie de beneficiar au rezultat urmitoarele:

: P O
1.Imobil proprietatea Statului Roma

——Str. Cozianr.6 '

Imobﬂul situat in Arad, str. Cozia nr. 6, propnetate a Statului Romén, evidentiat in
C.F. nr. 956-Arad cu nr. top 1213 este alcatult d1n teren in suprtafatd de 360 mp si
constructii constand din doui corpuri de clidire cu destlna‘ga de locuinte.

Sltuatla celor doua corpuri de cladlre se prezinta astfel:

Comul amplasat‘la rontul str z ‘cu prelungire in curtea imobilului este o

| al |
cladire realizatd in regim de inaltime S-h-P §1 partial cu mansardd cu urmitoarea structurj:
[ . i: .
|

—fundatu contlnue dm caramida

l"i,

1
‘,v !
|2
s |
1 i
|

—peretl s!tructurall si nestructurah;dm ara "idﬁ;
—plangeu peste subsol din bolti de cérémicjlé;
—plangee peste parter, din grinzi cie lemn;
—sarpantd din lemn;

—invelitoare din {igla.

Acest c6rp de clédifé, onstruit i‘h;'anulji'15931 se gaseste Intr-o stare foarte avansgta

Lo ; o e e ; e
de uzura atat datoriti neutilizarii cores] unzitoare de catre chiriasii care s-au perindat pe
£ ] _ p p

i

parcurs, cit i datonta faptul cd nu s-aP g@ ctuat Ta timp lucrérile de reparatii curente.

A

In prezent acest corp de clidire. practlc nelocuibil, este ocupat cu contracte de

—

g, doua -persoane sl O

inchiriere de trei chiriagi cu familiile alcituite din trei perso

Q/' l) : ')"'

- « A b . - . A . .
persoana, care n-au putut fi evacuati in vederea demolarii da, ofita ;*llp_scl de‘locuinte din
e T . ’




ondul de stat. Chiriagul cu familia alcituiti din trei persoane ocupi doui camere s
dependinte iar ceilalti doi chiriasi ocupa cite o camera si dependinte.

Componenta corpului A, destinatiile initiale ale incaperilor §i suprafetele lor st

prezinta pe nivele astfel:

!f

Subsol
-Boxa:, 845x345— 29,15 mp n
—Boxa 845x505 (1 45x1 80+280x3,05)= 31,67 mp
Total: 60,82 mp
Parter
—Camera: 3,425 x 5,10 - 17,46 mp
—~Camers: 5,05 x 5,20 = 26,26 mp
—Cameri: 4,85 x 3,9j = 19,16 mpy
—Camerd: 4,85 x 3,05 = 14,79 mp n
~Camerd: 4,85 X 5,55 = | 26,92 mp
—Bucitiﬁe: 4.85x2,50= | 12,13 mp
—Camara alimente: 2,50x 1,74 = | 2,50 mp
—Camara alimente: 2,25 x 1,80 = 4,05 mp
—Antreu: 3,60 x 3,80 = | 13,68 mp
—Coricior inchis: 4,60/x 1,20 +. 14 23,77 mp
—Baie: 4,85 x 1,80 = | o | 8,73 mp!
et Total: 169,45 mp nl
Mansarda |
—Bucaitarie: 3,35x 4,10 = | ‘ : 13,73 mp

Aceasti componenti corespunde situatiei initiale intrucat in prezent inciperile din

spate, dinspre coprul B sunt practic autodemolate §i neutilizabile. S

Amplasarea acestor incaperi in cadrul corpului A, forma $1 dlmensmm}e lor sun

|

prezentate in anexa nr. 1 la raportul dje rm_pen a iar caractenstlcﬂe tehmce $1 modul de

| - | R

i




FISA TEHNICA DE CALCUL dir
114

urtii' imobilului, alipit de clidirile afereﬂte

calcul al qul‘orii tehnice

anexa nr. la.

Corpul B este amplasat in spa

,63 si str. Cozia nr. 8 si a fost realizat 'ir

imobilelor din str. Grigore Aléésandfé‘_sgil{_ ,

regim de fniltime D+P i partial cu maﬁsardﬁi, cu aceeasi structurd ca si corpul A.
$1 acest corp de cladire a fost construit n anul 1901 s1 datoritd stirii avansate de
uzura si pericolului de pierdere a stabilititii a fost evacuat de locatari inainte de anu!

1990 si propus pentru demolare dar nedemolat din lips de fonduri.

Exammanle efectuatjpla fata lo' 3 scos in evidenta faptul cd in prezent din

acest corp de clidire au mai rdmas pa ! in pereti, fragmente din sarpantd si| din

invelitoare si molozul car nu a fost “mefiind utilizabil. Practic elementele [Pe

constructie care mai existd 15i pastreaza stabilitatea datoriti clidirilor invecinate de care

i
1

se sprijind. Pentru edificare s-a anexat raportului de expertiza la paginafs-f2un set de
fotografii efectuate in luna iunie a.c. asupra corpului B si partial asupra corpului A.
Componenta corpului B in situatia anterioard evacudrii de chiriasi si autodemolarii

se prezinta pe nivele astfel:

DLlsol
—Cameri: 4,15 x 4,90 = | 20,34 mp |
~Cameri: 3,70 x 4,90 - osoxoi' 17,81 mp ﬂ
——Bucatane 4,10x 3 60 = 14,76 mp |
—Camara alimente: 4,10 x 1,15 = 4,71 mp
—Camari alimente: 2,25%2,20 = S 4,95 mp
-WC:2,20x 2,20 = 4,84 mp
Total: 67,41 mp
Parter -
—Camera: 3,75 x 4, 90 (1 50 x 1 70 + 1 l5‘x 0,55) ;{} N 15,25 mp [f‘
—Camera 3,15x 4 90 (1 50 x o? o, o ;@“’ 14,91 mp




~Bucitirie: 2,25 x 3,75 =

 ~Camerd: 2,90 % 5,10 - (0,80 x,0,6C

!M
14,31 mp n

8,44 mp
—Cémari alimente: 2,25 x 1,05 = 2,36 mp
—Antreu: 1,80x 1,40 + 0,70 x 6,55 = 2,90 mp
-WC:0,80x 1,00 = | 0,80 mp
-WC: 0,80x1,00=| 0,80 mp
—Balc;on: 3,50 x l;SO = 5,25 mp
~Balcon: 4,20 x 2,25 = 9,45 mp ”
| | Total: 74,47 mp
Mansarda
—Camera: 4,50 x 5,30 = 23,85 mp

Total demisol + mansardi: 67,41 + 23,85 = ' 91,26 mp

- Amplasarea acestor fnciperi 1
| S [ Lt
prezentate in anexa nr. 2 la raportul 'c&e'exp

ate in FISA TEHNICA DE CALCUL Jo

calcul al valorii tehnice
i
anexa nr. 2a.,
1 |

sunt prei

corpului B, forma si dimensiunile lor su

tiza iar caracteristicile tehnice i mogul d

2.Imobile proprietatea numitilor Balasciau Elena si Balascau Ioan:

—Str. Scoalei bl. X32, sC. B, ap. 16 |

Imobilul constad dintr-un apartament alcatuit din doud camere §i dependinte situ:

intr-un bloc de locuinte reali

structura:

—fundatii continue din beton simp]

—pereti din panouri prefabricate §i zidari

. e
edinb.cay’

)76|in regim de iniltime P+4E cu urmétoare

'

a

RN |




- —plangee din beton armat;

—acoperis tip terasi din beton armat cu invelitoare bituminoasi.

Apartamentul dispune de finisaje interioare si exterioare specifice acestor tipuri d

locuinte, asupra lui neexecutandu-se de citre propretari lucrari de imbunatatiri.

Cdmpbnen;a, destinatiile si sup‘"

este urmatoarea:

~Cameri: 3,10x 4,60 =/

—Cameri: 2,85x 3,60 =

—Baie: 1,60 x 2,20 =

—Bucatarie: 1,65 x 3,05 =
—Cémaré alimente: 0,70 x 0,80 =
—A‘ntreh: 1,65 x 2,70 .

—Pasaj: 1,15x 2,20 =

le fincaperilor ce alcituiesc acest apartamen

!;\\

14,26 mp

—Bé‘llcon: 2,80x1,05x0,35=

-=Str. Poetului nr. 89, bl. P1, ap. 8

10,26 mp
3,52 mp
5,03 mp
0,56 mp
3,74 mp I

2,53 mp |

Total: 39,90 mp

1,03 mp

Imobilul constd dintr-un apartament alcituit dintr-o camer s1 dependinte situat

intr-un bloc de locuinte realizat in anul 1985 1 in regim de indltime P+4E avand structura

de remstenta 31m11ara casila

Finisajele interioare

neexecutdndu-se de citre pro

este urmatoarea;

‘ ?L Scoalei.

|




—Camera: 2,80 x 5,00 =
—Baie: 1,60 x 2,05 =

|

~Bucitirie: 1,60 x 2,00 =

~Antreu: 1,60 x 1,05

—Str. Predéal . 16, bl. G1, ap.: 31

Imobilul constd dintr-un apartament alcituit dintr-o camera si dependinte situa

intr-un bloc de locuinte realizat in anul 1972 1n regim de indltime P+4E, avind structur:

de rezistentd similard cu blocurile descrise anterior, cu exceptia peretilor care sun

realizati din c;liafragmi de beton armat

este urmatoarea:

specifice accfs’;or tipuri de lcwcuim,:e.

sunt prezentate in anexa nr. 3 la :apori:u] de
de calcul al;vélorilor tehnice sunt prei:fevn.'; |

3b.

Componenta, destinatiile §i suprafe

—Camefﬁz 3,50x 2,57 = i
—Antreu: 1,30 x 0,90 =

~Grup sanitar: 1,15 x 1,50 =

i¢ de cardmida.

|

9,00 mp

1,17 mp
1,73 mp

Total: 11,90 mp

Nici acest apartament nu dispune de finisaje sau imbunatitini diferite de finisajele

Amplasarea incaperilor in cadrull_,

II-a VALORI TEHNICE

1.Imobil proprietatea Statului Roméin

=Str. Cozia nr. 6

tei apartamente, forma si dimensiuni\ie lo:

Xperiza iar caracteriticile tehnice §1 modu

‘in ﬁsele de calcul din anexele nr. 1b, 25! S




—

Valorile tehnice conform figelor .de. calcul din anexele nr. la, 2a si 3t sur

urmitoarele: I
—Corp A(Anexa nr. la):  181.411.983 lei | | q
-.,.CorpB(Anexanr 24) 21.044.898 lei | 'W
——Teren(Anexanr 3t) - 39.656.362 lei

Total:  242.113.243 lei

Vi, =242. 113.243 lei

2.Imobile proprietatea numitilor Balascau Elena si Balascau loan

—Str. Scoalei bl. X32, sc. B, ap, 16(Anea or. 1b): 134.499.638 lei
- =Str. l;oetului nr. 89 | .nr. 2b): 86.194.976 1?1
—Str. Predeal nr. 16, bl. o a nr. 3b): 39.151.922 leln
| | |  Total: 259.846.536 lei
Vi, =259.846.536 lei

Comparativ valorile tehnice ale imobilelor apartindnd celor doud tipuri d

proprietate se prezinta astfel:

1.Proprietate de stat 2.Proprietate privata

Str. Cozia nr. 6 3 ay Elena si Ioan)
—Corp A: 181.411.983 lei bl. X32, sc. B, ap. 16 : 134.499.638 lei
—CorpB: 21.044.898 lei ului|nr. 89, bl. P1, ap. 8: 86.194.976 lbi
~Tergn: 39.656.362 lei - IIL 16,bl. G1,ap. 31:  39.151.922. ]‘gﬂ

Vy, =242.113.243 lei | Vi, =259.846.536 le|

T-b. VALORI DE CIRCULATIE

in functie de amplasament, caracteristici constructive, finisaje, interesul pe care-

reprezinta ﬁecare 1mob11 1[ vederea achizitionarii §i preturile cu care se instraineaz

e fac oblec 3

l

c1rcu1a’gle care pot fi luate in considerare

1mob11e s1m11are cu cele ca apq"'maza ca Valorhle d




1.Proprietate de stat riizati

Str. Cozia or. 6 Elena si Ioan) H
—Corp A: 155-160 mil. lei : 31 X32, sc. B, ap. 16 : 115-120 mil. lei '
—CorpB: - —Str. Poetulul nr. 89, bl. P1, ap. 8: 77- 80 mil. lei
—Teren: = 80- 85 mil. lei —Str. Predealnr 16,bl. G1,ap.31:  36- 38 mil. lei

Total: 235-245 mil. lei o Total: 228-238 mil. lei

In vederea efectusrii sch1mbu1u1 de proprietati propun adoptarea limitelo

superioare rezultand valorile de circulatie dupa cum urmeaza:

1. Propnetate de stat: V.= 245 mil. lei

2. Propnetate pnvata o \Y% 'mil. lei ‘

La stabilirea valorilor de circulatie d mal sus s-a avut in vedere ci scoXu]

1 11 constituie dobandirea terenului din

principal al efectudrii schimbului de pr

Cozia nr. 6 in vederea realizdrii in zon3 a unei pensmm cu toate dotdrile necesare.

1. CONCLUZII

In baza celor prezentate In capitolele anterioare, se stabilesc urmatoarele concluzii:

a)Valoarea de circulatie a imobilul

1i situat in Arad, str. Cozia nr. 6, evidentiat in C.F.

nr. 956-Aradj cu nr. top. i213, proprieta ea Stat lui Romén este de: 245 milioane lei.

b)Valoarea de circulatie a 1mobllelor s1” ‘ate 1n Arad, str. Scoalei bl. X32, sc.B, ap. Vt6
i) 3183/b/10212; 31770212; 3176/2/2), Str.

(CF. 1r. 51393-Arad cu nr, top. 3183

Poetului bLP1, ap. 8 (C.F. nr. 48478-Arad cu 1ir. top. 3908/2/1/1/1/2/VIII) si str. Predeal

bl. G1, ap. 31 (C.F. nr. 58589-Arad cu nr. top. 3245/a/5; 3243/b/2/3/XXXI) proprietatea

numitilor Balagcau Elena si Balagciu Ioan este de: 238 milioane lei.

c¢)Schimbul de proprietiti intre Statul Roman, proprietarul imobilului prezentat la

punctul a.) si numitii Balagcau Elena si Bélé;cﬁu Ioan, proprietarii celor trei imobile

prezentate la punctul b.) este echitabil §1~seapoate efectua cu acordarea de citre Bﬁli;}céu

Elena si Baliagcau Ioan a unei sulte de 7 mllloane lei reprezentind diferenta dmnr

valorile de circulatie ale celo

Arad, 28.07.1999




BUCATARIE

.00 *







STR. POETQLUI NR

.89, BL.P1, AP. 8

|






