ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 275

din_29 nolembrie 1999
privind iesirea din indiviziune asupra imobilului situat in Arad, str. V.Goldis
nr.18

Consiliul local al municipiului Arad,

Avand in vedere: ,

- initiativa Primarului municipiului-Arad;

- cererea de iesire din indiviziune formulatd de doamna Filip Maria si inregistratd
sub nr. 19469/27.08.1999 la Primaria municipiului Arad:

- referartul Serviciului juridic-contencios nr. 19469/2.09.1999;

- -adresa Directiei tehnice nr. 19469/2.09.1999;

- raportul de expertiza tehnicd nr. 162/20.08.1999 intocmit de-Societatea expertilor
tehnici Arad SA;

- rapoartele Comisiilor nr. 1.3 si 5 ale Consiliului local al municipiului Arad;

- prevederile art.728 Cod civil, art. 84 (3) si art.20 (1( lit.g din legea 69/1991,
republicata;

In baza drepturilor conferite prin art.28 din Legea nr. 69/1991, adopta prezenta

HOTARARE

Art.1 Se insuseste Raportul de expertiza tehnicd nr. 162/20.08.1999 intocmit de
Societatea expertilor tehnici Arad SA.

Art.2 Se aproba iesirea din indiviziune asupra apartamentelor proprietate in cote de
cite 1/2 ale Statului Roman si ale doamnei Filip Maria conform anexei nr. 1 la Raportul de
expertiza nr. 162/20.08.1999 astfel incat apartamentele nr.3 cu nr. top 1102/a/I1I, nr.7 cu
nr. top. 1102/a/VII si nr.9 cu nr. top 1102/a/IX se inscriu in proprietatea Statului Roman
iar apartamentele nr.2 cu nr. top 1102/a/II, nr.6 cu nr. top 1102/a/VI si nr.8 cu nr. top
1102/a/VIII se inscriu in proprietatea doamnei Filip Maria.

Art.3 Se aproba ca sulta de 9.500.000 lei, stabilita in Raportul de expertiza tehnica
sa fie recalculata in functie de paritatea leu/dolar la data efectudrii platii de catre doamna
Filip Maria.

Art.4 Prezenta hotdrare se va duce la indeplinire de catre directiile de specialitate
din cadrul Primariei municipiului Arad.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Doru ;Zzer Puia
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EXPERTILOR TEHNICI ARAD S.A.

Nr.inreg. _ 762 /20081999

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

pentru

evaluare si iesire indiviziune imobil
Arad, str. Vasile Goldis nr. 18

BENEFICIAR
Filip Maria



SOCIETATEA EXPERTILOR TEHNICI S.A. ARAD
Nr. inreg. 7¢2 /20.08. 1999

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA

I. GENERALITATI

Expert tehnic: ing. Grecu Gheorghe, Arad, Calea Romanilor, nr. 21-23,ap. 3.

Beneficiar: Filip Maria, mun. Botosani, Calea Nationala nr.105,bl.B1,ap.3

Obiectul expertizei: lesirea din indiviziune asupra imobilului situat in Arad,
str.Vasile Goldis nr.18, evidentiat in C.F. nr.401-Arad,cu nr. top.1102/a, in vederea
aplicarii Sentintei civile nr.7004/12 noiembrie 1996 a Judecitoriei Arad.

Locul si perioada desfasurarii expertizei: Culegerea datelor si efectuarea
operatiilor de verificari asupra imobilului s-au desfdsurat in perioada 20.06.1999 -
28.06.1999, 1ar prelucrarea datelor si redactarea raportului de expertizd tehnici s-au
efectuat In perioada 01.08.1999 — 09.08.1999 la domiciliul expertului.

Material documentar utilizat la efectuarea expertizei:

~ Indrumar pentru expertiza tehnica imobiliara, Editura tehnica, 1988

— Decretul nr. 93/1977;

— Decretul nr. 256/1984;

— Criteriile nr. 2665/1¢/311/28.02.1992, de evaluare a terenurilor emise de
Ministerul finantelor si Ministerul lucrérilor publice $i amenajarea teritoriului;

— Buletine documentare editate de Corpul expertilor tehnici din Roménia;

— Documente puse la dispozitie de beneficiar (releveu imobil, extras Carte
funciard, Sentinta civild nr.7004/12.11.1996 a Judecitoriei Arad);

— Documente existente la S.C. ,RECONS” S.A. Arad (contracte de
inchiriere, planul de apartamentare a imobilului, etc.).

II. CONSTATARI

Pe baza rezultatelor ob{inute cu ocazia efectudrii operatiilor de verificari asupra
imobilului din Arad, str. Vasile Goldis nr.10, care face obiectul prezentei expertize si a
analizarii documentelor puse la dispozitie de beneficiar au rezultat urmatoarele:

[mobilul situat in Arad, str. Vasile Goldis nr.18 este alcatuit din teren in suprafata
de 1120 mp, proprietate de stat si constructii constand in trei corpuri de cladire dupa cum
urmeaza:

Corpul A amplasat la frontul strazii Vasile Goldis care reprezint principala clidire
din cadrul imobilului este construit In anul 1877 In regim de 1na1t1me S+P+2E cu
urmatoarea structura: : -

—fundatii continue din caramida;

—pereti structurali $i nestructurali din caramida;




—planseu peste subsol, din bolti de carimidi;

—plangee peste parter si etaje, din grinzi de lemn;

—sarpanta din lemn;

~invelitoare din tigla.

Corpul B, amplsat In curtea imobilului, este construit in anul 1886 in regim parter
cu structura similard cu a corpului A, fard subsol respectiv fard planseu peste subsol.

Corpul C, amplasat in curtea imobilului in prelungirea corpului B, este construit in
anul 1931 i consta Intr-o magazie de lemne (sopron) cu pereti din lemn si invelitoare din
tigla. |

Din punct de vedere juridic acest imobil a fost preluat in proprietatea Statului
Romén conform Decret Lege nr. 92/1950, fiind evidentiat in C.F. nr. 401-Arad cu nr. top
1102/a, iar prin Decizia nr. 1042/1978 a Consiliului popular al municipiului Arad a fost
transformat in 10 apartamente (apartamentat) si inscris in C.F. colectivi nr.32521-Arad
lar apartamentele rezultate s-au evidentiat in C.F. nr.32522-C.F. nr. 32531-Arad.

Apértamentele nr.l, nr.5 i nr.6 aflate in corpul A, inscrise in C.F. nr.32522, C.F.
nr. 35526 s1 C.F. nr. 35527 au fost cumparate de chiriasi conform Legii nr. 4/1974,
apartamentele nr. 2,3,4,7,8.9 si 10 au ramas in proprietatea statului.

Prin Sentinta civild nr. 7004/12.11.1996 a Judecitoriei Arad cota parte de 1/2 din
apartamentele rdmase in proprietatea statului s-au atribuit doamnei Filip Maria,
mostenitoarea fostului proprietar al imobilului.

Asa cum s-a mentionat in cap.l al prezentului raport de expertiza, obiectul acesteia
consta in stabilirea modalitatii de iesire din indiviziune in vederea aplicarii sentintei
civile cu numarul de mai sus, respectiv pentru a se stabili apartamentele aferente cotei de
proprietate de 1/2 ce revin proprietarei Filip Maria.

Amplasarea celor trei corpuri de cladire A, B si C descrise mai sus, amplasarea
Incaperilor pe nivele, dimensiunile si destinatiile acestor inciperi sunt prezentate in
releveele anexate raportului de expertiza, relevee intocmite de d-na Roja Antoneta
(autorizatie nr.218731 si cod fiscal nr.4819378) si puse la dispozitia subsemnatului de
citre beneficiar. In cadrul releveelor sunt prezentate, In afara corpurilor de clddire A, B si
C, corpurile D 51 E care reprezintid garaj si parcare acoperitd construite de chiriasi dupa
preluarea imobilului In proprietatea statului si nu fac obiectul iesirii din indiviziune
nefiind evidentiate in C.F.

In ceea ce priveste starea tehnicd si gradul de finisaj al corpurilor A, B si C situatia
se prezinta astfel:

—Corpul A, desi are o vechime de peste 100 ani, in ansamblu se Tncadreaza in
starea tehnicd buna cu exceptia subsolului gi parterului unde se observi tasari, denivelari
s1 numeroase crapdturi la principalele elemente de constructie, degradiri ce nu pot fi
eliminate decét printr-o interventie capitala la aceste elemente.

Referitor la gradul de finisaj se apreciaza cd aceasta cladire prezinti elemente care
In ansamblu 11 determind un grad de finisaj superior, cu exceptia zonel de la parter
aferenta apartamentelor nr.3 si nr.4 proprietate de stat, terasel si casa scar11 unde datorita



degradarilor pronuntate $i neefectuari lucrarilor de reparatii curente si de Intretinere nu se
indeplinesc condltule de incadrare in gradul de finisaj superior.

—Coggul B, cu vechime de peste 100 ani se giseste in stare tehnici buni
neprezentand degradari care sd impund interventii de amploarea reparatiilor capitale 1ar
elementele de finisaj indica incadrarea acestui corp de clidire in gradul de finisaj inferior.

—Corpul C, reprezintd o anexd cu vechime de 68 ani aflat in stare tehnici
satisfacdtoare, la care nu se impune determinarea gradului de finisaj.

Comparéndu-se transformarea pe apartamente (apartamentarea) efectuati in anul
1978 de catre Oficiul judetean pentru construirea si vinzarea locuintelor, pe baza careia
sunt evidentiate In carti funciare individuale cele 10 apartamente, cu modul de utilizare a
spatiilor ce alcatuiesc imobilul din str. Vasile Goldis nr. 18, se constati unele erori in
planul de transformare pe apartamente dar si diferente in ceea ce priveste suprafetele
aferente unor apartamente, componenta si destinatiile inciperilor, determinate de
Impartirea ulterioard pe apartamente a spatiilor detinute in subsolul imobilului (boxe
pivnita) de catre fosta unitate OCL produse industriale care a renuntat la aceste spatii.

De asemenea s-a constatat ca unele spatii determinate ca apartamente in anul 1978
sunt utilizate cu contract de inchiriere de o singurd familie (cazul apartamentelor nr.3 si
nr.4 de la parterul corpului A).

Avandu-se in vedere aceste motive §i necesitatea ca prin iesirea din indiviziune si
se stabileascd clar unittile locative (apartamentele ) ce o s revini corespunzator cotei de
proprietate de 1/2 din apartamentele proprietate de stat, actualei proprietare F ilip Maria,
s-a Impus cu prioritate efectuarea operatiei de reapartamentare a imobilului, operatie prin
care s-a facut corectarea componentei si suprafetelor apartamentelor.

Situatia fnainte de reapartamentare si dupid reapartamentarea imobilului este
prezentata in Planul de sistare a apartamentirii, apartamentare i corectare de
componentd §i suprafete construite anexat raportului de expertizi tehnici, plan care va
sta la baza inscrierii In carti funciare individuale a apartamentelor rezultate.

Se precizeaza ca acest plan (Anexa nr.l) prezintd situatia apartamentelor dupi
iesirea din indiviziune dintre Filip Maria si Statul Romén.

III IESIREA DIN INDIVIZIUNE

In vederea iesirii din indiviziune cu Statul Roman st preluarea de citre doamna
Filip Maria a apartamentelor ce-i revin corespunzator cotei de proprietate de 1/2 din
apartamentele proprietate de stat din imobilul situat In Arad, str. Vasile Goldis nr.18, s-a
avut In vedere faptul ca din Intreg imobilul s-au vandut Tnainte de anul 1979, conform
Legii nr.4/1974, un numdr de trei apartamente, respectiv apartamentele cu nr.1, nr.4 si
nr.5,(numerotare noua rezultatd in urma reapartamentarii descrise in capitolul precedent),
lar apartamentele cu nr.2, nr.3, or.6, nr.7, nr.8 si nr.9 conform aceleiasi reapartamentarl

au ramas In proprietatea statului. : .
Impart1rea ﬁ21ca corespunzator cotelor de proprletate de cate 1/2 se poate efectua




ce revin fiecdrei cote de 1/2 din valoarea rezultatd. Din acest motiv stabilirea valorii
totale a imobilului se face prin insumarea valorilor de circulatie calculate pentru fiecare
apartament’ c;orespunzétor numerotarii rezultate In urma reapartamentarii mentionate in
capitolul precedent, la care se adaugi valoarea terenului aferent.

I11-1. VALOAREA TEHNICA A IMOBILULUI

Valoarea tehnicd totald a imobilului se compune din valoarea tehnici a
constructilor respectiv a apartamentelor ce alcituiesc imobilul si valoarea tehnici a
terenului aferent.

Pentru stabilirea valorii tehnice a constructiilor se iau in considerare suprafetele
utile ale incaperilor ce alcituiesc apartamentele aferente imobilului.

Aceste suprafete sunt determinate avand la baza releveul intocmit de d-na Roja
Antoneta (autorizatie 218731 si cod fiscal 4819378), releveu care corespunde situatiei
imobilului.

Destinatiile incaperilor §i suprafetele utile care se iau in calcul la stabilirea
valorilor tehnice corespunzitoare fiecarui apartament in numerotarea si componenta
stabilita dupa reapartamentare. ‘

Apartament nr. ]

—camera: 4,90 x5,70 = 27,93 mp
—camera: (5,00 + 5,90)/2 x 5,70 = ' 25,37 mp
—camera: 4,90 x 4,55 = 22,30 mp
—camera: (3,90 +3,52)/2 x 4,55 = 16,88 mp
—bucatarie: 4,50 x 2,00 = 9,00 mp
—-baie: 1,45x 3,20 = 4,64 mp
—antreu: 2,95 x 2,95 = 8,70 mp
—camara alimente: 1,95x 1,85 = 3,61 mp
—debara: 2,10x 1,85 = | 3,89 mp

Total: 122,32 mp
—coridor deschis: 1,24 x 7,45 = 9,24 mp
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = . 11,05 mp
—boxa pivnitd: (2,00 +2,40)/2 x 3,00 6,60 mp

Apartamentul nr.2

—cameri: 4,75x 4,82 = 22,90 mp
—bucatarie: 3,12 x 3,50 = 10,92 mp
—camara alimente: 3,12 x 1,02 = 3,18 mp

Total: 37,00 mp

~sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp /M;



Apartamentul nr.3

—camera: 5,10 x 5,85 = 29,84 mp
—camera: 4,70 x 2,70 = 12,69 mp
—cameri: 5,05x 5,70 = 28,79 mp
—hol: 4,70 x 2,40 = 11,28 mp
—bucatarie: 4,70 x 1,92 = 9,02 mp
—baie: 2,13 x 2,05 = 4,37 mp
—antreu: 2,50 x 2,05 = 5,13 mp
-antreu: 5,05x 1,10 = 5,56 mp
—camara alimente: 2,00 x 1,95 = 3,90 mp
-WC: 0,80x1,95 + 1,63x0,76 = 2,80 mp
-WC:1,63x0,94 = 1,53 mp

Total: 118,91 mp
-boxa pivnita: 3,15 x 3,55 = 11,18 mp
—boxa pivnita: 4,90 x 5,70 = 27,93 mp.
—boxa pivnita: 4,40x4,35 — 1,20x1,20 = 17,70 mp

Total: 56,81 mp
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp

Apartament nr.4

—camera: 5,10 x 5,90 = 30,09 mp
~camera: 3,00 x 5,90 = 17,70 mp
—bucatarie: 5,00 x 2,75 = 13,75 mp
—baie: 3,20x 1,90 = 6,08 mp
—antreu: 3,00 x 4,80 = 14,40 mp
—camara alimente: 1,65 x 1,90 = 3,14 mp

Total: 85,16 mp
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp

Apartamentul nr.5

—camera: 5,00 x 5,90 = 29,50 mp
—camera: (5,00 + 4,50)/2 x 5,90 + (4,00 +3,70)/2 x 3,10 = 39,96 mp

—~camera: 4,70 x 2,00 =

—bucatarie: 4,60 x 3,00 =

—baie: 3,50 x (1,70 + 1,30)/2 =

—camara alimente: (2,40 + 2,50)/2 x 2,00 =




—camara alimente: (1,95 + 2,05)/2 x 2,00 = 4,00 mp
Total: 106,81 mp
—coridor deschis: 1,24 x 6,20 = 7,69 mp
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp
Apartamentul nr.6
—camera: 5,40x6,00 + 4,95x2,93 = 46,90 mp
—camera: 4,95 x 2,70 = 11,88 mp
—bucatarie: 4,95 x 1,90 = 9,41 mp
—baie: 2,73 x 1,80 = 4,91 mp
—antreu: 2,15 x 1,80 = 3,87 mp
—camara alimente: 1,95 x 2,10 = 4,10 mp
-WC:1,55x1,00= 1,55 mp
-WC:1,55x1,02 + 1,25x2,10 = 4,21 mp
Total: 86,83 mp-
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp
—boxa pivnita: 4,40 x 8,00 = 35,20 mp
Apartamentu] nr.7
—camera: 5,10 x 6,05 = 30,86 mp
—camera: 3,00 x 6,00 = 18,00 mp
—bucitarie: 3,28 x 4,80 = 15,74 mp
—camara alimente: 1,55x 1,03 = 1,60 mp
-WC: 1,55x1,00 + 0,80x2,20 = 3,33 mp
Total: 69,53 mp
—sopron: 21,36/8 x 4,14 = 11,05 mp
Apartamentul nr.8
—camera: 5,00 x 6,00 = 30,00 mp
—camera: (5,32 +4,48)/2 x 6,05 = 29,65 mp
—camera: 5,00 x 4,50 = 24,00 mp
—camera: (4,24 + 3,80)/2 x 2,89 = 11,62 mp
—camera: 4,82 x 2,01 = 9,69 mp .
~bucitirie: 4,92 x 3,08 = 1515mp".
—baie: 2,27 x 1,70 = 3»86511119 U

—sas: 1,23 x 1,70 =




—camara alimente: 221 x2.18 =

—camara alimente: 1,25 x 1,00 =

—sopron: 21,36/8 x 4,14 =
—boxa pivnita: 2,00 x 3,00 =
—boxa pivnita: 2,00 x 3,00 =

Apartamentul nr.9

—camera: 5,50x6,10 + 5,30x4,70 =

—camera: 3,25 x 2,90 =
~bucatarie: 5,30 x 2,00 =

—baie: 1,52 x 2,90 =

—camara alimente: 2,15 x 2,20 =

—boxa: 2,50 x 2,80 =
—boxa: 4,90 x 5,70 =

482 mp
1,25 mp

Total:

132,18 mp

11,05 mp
6,00 mp
6,00 mp

Total:

12,00 mp

58,46 mp
9,43 mp
10,60 mp
4,41 mp
4,73 mp

Total:

87,63 mp-

7,00 mp
27,93 mp

Total:

34,93 mp

Pe baza suprafetelor utile determinate mai sus, a caracteristicilor tehnice de
ansamblu §1 a celor specifice fiecarui apartament s-au intocmit fisele de calcul din
Anexele nr.la, 2a, 3a, 4a, 5a, 6a, 7a, 8a, 9a din care rezulti valorile tehnice ale

apartamentelor nr.1-nr.9 numerotate conform Planului de sistare a apartamentirii,
apartamentare si corectare de componenta si suprafete construite, prezentate in Anexa
nr.1 la raportul de expertiza.

Conform acestor fise de calcul, valorile tehnice ale apartamentelor ce alcituiesc
imobilul sunt urmatoarele:

— apartament nr.1 :

218.617.759 lei

— apartament nr.2 :
— apartament nr.3 :
— apartament nr.4 :

— apartament nr.5 :

53.221.571 lei
198.083.027 lei
174.881.380 lei
222.594.215 lei

— apartament nr.6 :
— apartament nr.7 :
— apartament nr.§ :
— apartament nr.9 :

193.520.773 lei
129.667.360 let
257.519.049 lei
180.878.100 let



Apartamentele nr.1, nr.4 si nr.5 subliniate cu valorile tehnice corespunzatoare
reprezinti apartamente proprietate particulard vindute chiriasilor inainte de anul 1979
conform Legii nr4/1974 si nu se iau in calcul la stabilirea valorii tehnice a
apartamentelor care fac obiectul iesirii din indiviziune. Prin urmare ramén in calcul
apartamentele nr.2, nr.3, nr.6, nr.7, nr.8, nr.9.

Valoarea tehnicd a acestor apartamente este urmatoarea:

—apartamentul nr.2: 53.221.571 lei
—apartamentul nr.3: 198.083.027 lei
—apartamentul nr.6: 193.520.773 lei
—apartamentul nr.7: 129.667.360 lei
—apartamentul nr.8: 257.519.049 lei
—apartamentul nr.9: 180.878.100 lei

Total: 1.012.889.880 lei

Valoarea tehnicd a terenului aferent intregului imobil rezultati din fisa de calcul
din nr.1T este: V; = 126.060.083 lei.

I11-2. VALOAREA DE CIRCULATIE A IMOBILULUI

La stabilirea valorii de circulatie a imobilului se au 1n vedere criterii determinate
de amplasament, dotarile edilitare din zond, starea tehnicd de ansamblu a imobilului si a
fiecdrul apartament si preturile cu care se instrdineaza imobile similare. Intrucat imobilul
este alcatuit din mai multe apartamente cu stari tehnice diferite, finisaj diferit, amplasate
la nivele diferite, determinarea cat mai reald a valorii de circulatie se face pentru fiecare
apartament care face obiectul iesirii din indiviziune.

Din analiza situatiei fiecarui apartament care face obiectul iesirii din indiviziune,
se poate aprecia cd valorile de circulatie pot fi cuprinse n limitele:

—apartamentul nr.2: 68 — 70 milioane lei
—apartamentul nr.3: 243 - 245 milioane lei
—apartamentul nr.6: 270 — 272 milioane lei
—apartamentul nr.7: 154 — 156 milioane lei
—apartamentul nr.8: 308 — 310 milioane lei
—apartamentul nr.9: 216 — 218 milioane lei

propunindu-se adoptare limitelor superioare subliniate.

In ceea ce priveste valoarea de circulatie a terenului aferent imobilului se apreciazi
ca aceasta valoare poate fi cuprinsa in limitele 265 — 270 milioane lei, luandu-se in
considerare limita superioara de 270 milioane lei.

Adaugénd valoarea cotelor parti din teren corespunzatoare fiecirui ~apartament,
cote parti prezentate In Planul de sistare a apartamentarii, reapartamentare s corectare de
componenta s1 suprafete construite din Anexa nr.1 la raportul de expertlza rezulta"valorlle
de circulatie finale dupa cum urmeaza:

—apartamentul nr.2: 70 + 12 = 82 milioane lei



—apartamentul nr.3: 245 + 47 =292 milioane lei
—apartamentul nr.6: 272 + 34 =306 milioane lei
—apartamentul nr.7: 156 + 19 =175 milioane lei
—apartamentul nr.8: 310 + 35 =345 milioane lei
—apartamentul nr.9: 218 + 29 =247 milioane lei

Jesirea din indiviziune se poate efectua numai prin gruparea apartamentelor care
raman in proprietatea statului s1 a celor care revin proprietarei Filip Maria conform cotei
parti de 1/2, astfel inct valoarea de circulatie a grupelor sa fie sensibil egala.

eqe e,

urmatoarea grupare:

A. Proprietar statul roman B. Proprietar Filip Maria
Apartamentul nr.3: 292 milioane lei Apartamentul nr.2: 82 milioane lei
Apartamentul nr.7: 175 milioane lei Apartamentul nr.6: 306 milioane lei
Apartamentul nr.9: 247 milioane lei Apartamentul nr.8: 345 milioane lei
V,= 714 milioane lei Vi = 733 milioane lei

Total: V, + Vg =714 + 733 = 1.447 milioane lei
Vu = (V, + V)2 =1.447/2 =723,5 milioane lei
Vg — V=733 - 723,5 = 9,5 milioane lei, care reprezinti sulta ce trebuie si
fie achitatd de proprietara Filip Maria in vederea iesirii din indiviziune si preluarea
apartamentelor nr.2, nr.6, nr.8.

IV. CONCLUZII

In baza celor prezentate in capitolele precedente se stabilesc urmétoarele concluzii:

1. Imobilul din Arad, str. Vasile Goldis nr.18, alcituit din teren si constructii
(intravilan cu casd), evidentiat iIn C.F. nr.401-Arad, cu nr. top.1102/a, a fost preluat in
proprietatea Statulul Romaén prin Decret Lege nr.92/1950.

2. Prin Decizia nr.1042/1978 a Consiliului popular al municipiului Arad, imobilul
se transformd 1n 10 apartamente si se evidentiazd in C.F. colectiv nr. 35521-Arad si in
C.F. individuale nr.35522-Arad-35531-Arad, apartamentele nr.1, nr.5 si nr.6 evidentiate
in C.F. nr. 35522-Arad cu nr. top.1102/a/1, C.F. nr. 32526-Arad cu nr. top.1102/a/V, C.F.
nr. 32527-Arad, cu nr. top.1102/a/VI fiind cumparate de chiriasi in baza Legii nr.4/1974,
restul apartamentelor ramanand in proprietatea Statului Romén.

3. Prin Sentinta civild nr.7004/12.11.1996 a Judecatoriei Arad, doamma Filip
Maria, in calitate de mostenitoare a fostului proprietar al imobilului, dobindeste in
proprietate cota de 1/2 din apartamentele rdmase in proprietatea Statului Roméan dupa
care solicita iesirea din indiviziune pe cale amiabilad in vederea identificarii si preluirii
apartamentelor ce-i revin.

4. Avand in vedere ca apartamentele rimase in proprietatea Statului” R6inéan dupa
cumpararea de catre chiriagi a celor 3 apartamente, sunt in prezent altfel utilizate de
chirtasi, alcatuind alte unitati locative diferite fatd de aparta1llenta;¢a//a rqb7a\t§iprin
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Decizia nr.1042/1978 a Consiliului popular al municipiului Arad si faptul ¢3 in
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apartamentarea respectivd s-au strecurat erori in ceea ce priveste componenta i
suprafetele construite, s-a impus sistarea apartamentarii respective intocmindu-se Planul
de sistare a apartamentdrii, apartamentare §i corectare a componentei si suprafetelor
construite prezentat in Anexa nr.1 la raportul de expertiza.

5. Conform acestei apartamentéri (Anexa nr.1), apartamentele care fac obiectul
iesirii din indiviziune sunt numerotate astfel:

—apartamentul nr.2
—apartamentul nr.3
—apartamentul nr.6
—apartamentul nr.7
—apartam\éntul nr.8
—apartamentul nr.9

nr.top.1102/a/ll
nr.top.1102/a/l1
nr.top.1102/a/VI
nr.top.1102/a/VII
nr.top.1102/a/VIII
nr.top.1102/a/IX

6. legirea din indiviziune corespunzitor cotelor de cite 1/2 din aceste apartamente
se poate materializa prin repartizarea acestor apartamente astfel:

A. Proprietar statul roman

B. Proprietar Filip Maria

Apartamentul nr.3: nr.top.1102/a/Ill | Apartamentul nr.2: nr.top.1102/a/II
Apartamentul nr.7: nr.top.1102/a/VII | Apartamentul nr.6: nr.top.1102/a/VI
Apartamentul nr.9: nr.top.1102/a/IX | Apartamentul nr.8: nr.top.1102/a/VIII

7. Pentru compensarea valorica a celor doud grupuri de apartamente doamna Filip
Maria trebuie sd achite in favoarea Statului Roman a unei sulte de 9.500.000 lei.

Arad,09.08.1999




ANEXA nr. 1a

FISA TEHNICA DE CALCUL

Locuinta nr. 1 din cladirea situata in str. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD

LLCARACTERISTICILE LOCUINIEI
1.Structura de rezisten‘gé a cladirii Tn care este situati locuinga §i‘ descrierea
elementelor de construc‘gii s1 instala’gii:

-fundatia de cdramida stare buna

-zidarie de caramida stare buna
-sarpanta de lemn , stare buna
-invelitoare din tigla stare buna

-plansee de bolti cirimidi peste subsol stare satisfacatoare
-plangee de grinzi lemn peste parter stare buna
-tamplarie exterioara dubli din lemn stare buna
-tamplarie interioar simpli din lemn stare buna
-tencuieli exterioare driscuite si stropite stare satisfacatoare
-glet de var stare buna
-stucaturi — stare —

-vopsitorii simple in ulei stare buna

-calcio vechio — stare —

-lambriuri - stare —

-ornamente si decoratiuni — stare —

-pardoseli calde parchet stare buna
-pardoseli reci ciment stare buna
-instalatii sanitare la baie si bucatirie stare buna

-instalatii electrice monofazice si ingropate  stare buni )

-instalatii de Incalzire — stare _

Fata de elementele de mai sus, starea locuingei este satisficatoare., -

cu un grad de finisaj SUPERIOR



2.Numarul de nivg:luri ale cladirn S+P+2E
3.Num§1ru'l" '(je locuinte din cadrul cladirii 8
4.Nivelul la care este situata locuinta Parter
5.Numarul de camere al locuintei 4

6.Sistemul de incalzire al locuintei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii Tn ani(se va specifica In baza carui act
s-a stabilit vechimea) XI1.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie,
releveu subsol, releveu parter

II.SUPRAFETELE LOCUINTELOR SI ALE ANEXELOR
1.Suprafata utila a locuintei - mp 122,32

2.Suprafata utila a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansarda) - mp —

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

subsol infolosinta exclusiva a locuintei - mp 6,60
4. Suprafata utild a terasei rezultata din retragerea din gabarit mp 9,24
5.Suprafata utild a garajului ‘ mp -~

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

HIL.EVALUAREA LOCUINTEI
1.Valoarea de inlocuire a locuintei
122,32 mp X 2.620 lei/mp= 320.478 lei
2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda

i Ny 1 72
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-pivnite, boxe in subsol, in folositd exclusiva
6,60 mp X 625 lei/mp= 4.120 lei
-terésé rezultata din tragere in gabarit
| 9,24 mp x 590 lei/mp= 5.452 lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 330.050 lei

A.Se adauga:
-Incalzire centrala

— mp X - lei/mp= - lei

-constructia si echipamentul centralei termice

- mp X —  leimp= - el
-Incalzire cu gaze la sobe

- mp X - lei/mp= - lei
-obloane

- mp X - lei/mp= - lei

-valoarea elementelor deosebite ce depdsesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluati pe bazi de deviz de citre

comusia de specialisti) - lei
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, sit3, sindrila, stuf sau paie
- mp x - lei/mp= - lei

-lipsa unor instalatii

-cada de baie - lei/buc - lei
-lavoar - lei/buc - lei
-chiuveta bucatarie - lei/buc - lei

-lipsa tencuieli exterioare

- mp X ~ lev/mp= - lei

-lipsa fundatiilor

- mp X — lei/mp=

-pardoseli de pamant

- mp X ~ let/mp=




TOTAL CAP.H-LOCUINTE SI DEPENDINTE: 330.050 lei

3.C0rec§ia de nivel

325.930 lei x 0,99 = 322.671 lel
4.120 le1 x 0,99 = 4.079 lei
' TOTAL: 326.750 lei

4.Aplicarea coeficientului de uzuri in timp
326.750 lei x 0,40 = 130.700 lei
- lei x ~ = — lei

TOTAL CAP.III: 130.700 lei

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA $I A ORNAMENTELOR

Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul

TOTAL CAP.IV: _ — lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20= 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VLTOTAL GENERAL LOCUIN TE §I ANEXE 131.363 lei
VIL.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor
131.363 x 1,10 = 144.499 lei

VIII. Actualizarea conform Circularei nr. 6156 / 25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Roméania
144.499 x 1512,933 = 218.617.759 lei

TOTAL GENERAL
218.617.759 lei

Arad, 24.07.1999 Expert tehnic,
ing.Gy%% ; }@fer’é;ghe




ANEXA nr. 2a

— e ——— —

Locuinta nr. 2 din clddirea situata fn str. ~ Vasile Goldis nr. 18

Localitatea ARAD

[LCARACTERISTICILE LOCUINTEI

1 .Structura de rezistengé a cladirii In care este situata locuinga §i descrierea

elementelor de construc‘gii §i instalagii:

-fundatia de carimida

-zidarie de caramidi

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-timplarie exterioara dubla din lemn
-tdmplarie interioara simpli din lemn
-tencuieli exterioare driscuite

-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio —

-lambriunt -

-ornamente si decoratiuni —
-pardoseli calde dusumea

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la buc#tirie
-instalatii electrice monofazice si ingropate

—instalagii de incalzire -

cu un grad de finisaj INFERIOR

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare satisfacatoare
stare buna
stare - ‘
stare buna
stare —
stare —
stare -
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare -




2.Numarul de niveluri ale cladirii P

3.Numarul de locuinte din cadrul cladirii 1

4 Nivelul la'care este situatd locuinta Parter
5.Numarul de c:almere al locuintei 1

6.Sistemul de incalzire al locuintei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii in ani(se va specifica in baza carui act
s-a stabilit vechimea) XI1.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 1

9. Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, {
releveu parter

IL.SUPRAFETELE LOCUINTELOR SI ALE AN EXELOR

1.Suprafata utila a locuintei - mp 37,00

2.Suprafata utila a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansarda) - mp -

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

subsol Infolosinta exclusiva a locuintei - mp -
4.Suprafata utild a terasei rezultatd din retragerea din gabarit mp - e
5.Suprafata utild a garajului mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare) _
Magazije lemne (sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

INIL.EVALUAREA LOCUINTEI
1.Valoarea de inlocuire a locuintei
37,00 mp X 2.060 lei/mp= 76.220 let
2.Valoarea de inlocuire
-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansardi

- _ mp X - lei/mp= ~

4y



-pivnite, boxe in subsol, in folositd exclusiva
- mp X ~ le/mp= - lei

-terasa rezultata din tragere in gabarit

- mpx - lei/mp= - lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDIN TE 76.220 lei
A.Se adauga:
-incalzire centrala

- mp X - lei/mp= - lei

-constructia s1 echipamentul centralei termice

- mp X - let/mp= - lei
-Incalzire cu gaze la sobe

- mp X - lev/mp= - lei
-obloane

- mp x =~ lei/mp= - et

-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluati pe bazi de deviz de citre

comisia de specialisti) ' - lei
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, sita, sindrila, stuf sau paie
- mp X -  lev/mp= - et
-lipsa unor instalatii
-cada de baie - 3.740  lei/buc 3.740 lei
-lavoar 1.445  lei/buc 1.445 lei
-chiuveta buciatirie - lei/buc - el
-W.C. - lei/buc. 1.445 lei
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X - lei/mp= - et
-lipsa fundatiilor
- mp X — lei/mp= o —  lei

-pardoseli de pamént

Y



- mp X - levmp= . - lei

TOTAL CAP.II-LOCUINTE SI DEPENDINTE: 69.590 lei

3.Corectia -de nivel

,._ leiX - = - 161
— lei x - = — lei
TOTAL: — lei

4.Aplicarea coeficientului de uzura in timp
69.590 lei x 0,45 = 31.316 lei
- le1 x - = - let

TOTAL CAP.III: 31.316 lei

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul

TOTAL CAP.IV: ' 31.316 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR
Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x O-,20I= 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VIL.TOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE  31.979 lei
VIL.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor
31.979 x 1,10 = 35.176 lei

VIII.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Romania
35.176 x 1512,933 = 53.221.571 lei

TOTAL GENERAL
53.221.571 lei

Arad, 24.07.1999 Expert tehnic,

ing.(}M%ghe



ANEXA nr. 3a

FISA TEHNICA DE CALCUL

Locuinta nr. 3 din cladirea situata in str. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD |

[LCARACTERISTICILE LOCUINTEI
1.Structura de rezistengé a cladirii In care este situata locuinga s1 descrierea
elementelor de construc'gii s instalagii:

-fundatia de caramida stare buna

-zidarie de caramida stare satisfacatoare
-sarpantd de lemn stare buna
-Invelitoare din tigla stare buna

-plansee de bolti caramida peste subsol stare satistacatoare
-plangee de grinzi lemn peste parter stare buna
-tamplarie exterioard dubli din lemn stare buna
-tdmplarie interioard simpla din lemn stare buna
-tencuieli exterioare driscuite si stropite stare satisfaciatoare
-glet de var stare buna
-stucaturi - stare —

-vopsitorii simple 1n ulei stare buna

-calcio vechio — stare —

-lambriuri - , stare —

-ornamente si decoratiuni — stare —

-pardoseli calde parchet stare buna
-pardoseli reci ciment stare buna
-instalatii sanitare la baie si bucitarie stare buna

-instalatii electrice monofazice §i ingropate  stare buni
—instalagii de incalzire - stare  — e

et

Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este SATISFACAT OARE

cu un grad de finisaj SUPERIOR %%/{Q/



2

2.Numarul de niveluri ale cladirii S+P+2E
3.Numérul de locuinte din cadrul cladirii 8
4.Nivelul la care este situata locuinta Parter
5.Numarul de camere al locuintei 3

6.Sistemul de incalzire al locuintei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii In ani(se va specifica in baza carui act
s-a stabilit vechimea) XII.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9 Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie,
releveu subsol, releveu parter

ILSUPRAFETELE LOCUINTELOR $I ALE ANEXELOR
1.Suprafata utila a locuintei - mp 118,91

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansarda) - mp -

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

subsol infolosinta exclusiva a locuintei - mp 56,81 Q,
4.Suprafata utild a terasei rezultatd din retragerea din gabarit mp -
5.Suprafata utild a garajului ' mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

III.LEVALUAREA LOCUINIEI
1.Valoarea de inlocuire a locuini,:ei

118,91 mp X (2.620 + 1.810)/2 lei/mp= 263.386 lei

2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda



- mp x ~ lei/mp= -
-pivnite. boxe in subsol, in folosita exclusiva
56,81 mp X 625 lei/mp= 35.506 lei

-terasa rezultata din tragere in gabarit

- mp X — lei/mp= - let
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 298.892 lei
A.Se adauga:
-Incalzire centrala

- mp X - let/mp= - lei

-constructia s1 echipamentul centralei termice

- mp X - lei/mp= - let
-Incdlzire cu gaze la sobe
| - mp X —  lei/mp= - lei
-obloane
- mp X —  lei/mp= - lei

-valoarea elementelor deosebite ce depdsesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluati pe bazi de deviz de catre

comisia de specialisti) - let
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, sita, sindrild, stuf sau paie
- mp X - lei/mp= ~ lei
-lipsa unor instalatii
-cada de baie - lei/buc - lei
-lavoar - lei/buc - lei
-chiuveta bucatirie - lei/buc - let
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X - lei/mp= - lei
-lipsa fundatiilor
- mp X — lei/mp= - lei

-pardoseli de pamant - / L



4

- mp X - lei/mp= - let
TOTAL CAP.II-LOCUINTE St DEPENDINTE: 298.802 lef
3.C0rec§ia"dé nivel
298.892 lei x 0,99 = 295.903 lei
TOTAL: 295.903 el
4.Aplicarea coeficientului de uzura in timp
295.903 lei x 0,40 = 118.361 lei
- lei x - = - lei
TOTAL CAP.III: 118.361 lei

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul
TOTAL CAP.IV: . 118.361 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUIN TELOR
Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20= 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VI.TOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE  119.024 lei
VII.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor
119.024 x 1,10 = 130.927 lei

VIIl.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Roménia
130.927 x 1512,933 = 198.083.027 lei

TOTAL GENERAL
198.083.027 lei

Arad, 24.07.1999 thehmc

}eorche

e



ANEXA nr. 4a

FISA TEHNICA DE CALC
5
Locuinta nr. 4 din cladirea situata instr. ~ Vasile Goldis

Localitatea ARAD

[LCARACTERISTICILE LOCUINTEI
1.Structura de remstenta a cladirii In care este situata loculnta 51 descrierea

elementelor de constructu 51 1nstalat11

-fundatia de ciramidi

-zidarie de caramida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tdmplarie exterioard dubli din lemn
-tamplarie interioara simpli din lemn
-tencuieli exterioare drigcuite i stropite
-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

~calcio vechio -

-lambriurt —

-ornamente s1 decoratiuni ~

-pardoseli calde parchet

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la baie si bucitirie
-instalatii electrice monofazice si ingropate

—instalagii de Incalzire —

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

stare satisfaciatoare

stare buna
stare —
stare buna
stare —
stare —
stare —
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare —

Fata de elementele de mai sus, starea locuin‘gei este BUNA

cu un grad de finisaj SUPERIOR




2.Numarul de niveluri ale cladirii S +P+2E

U NP, B I P M RS A Dyt M
3. Numaiul de quumgc din cadrul cladirii 8

4 Nivelul la care este situati locuinta Etajul I
5.Numarul de camere al locuin'gei 2

6.Sistemul de incalzire al locuingei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii in ani(se va specifica in baza cirui act
s-a stabilit vechimea) XIL.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1 984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9 Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, ‘(\,;‘/‘f
releveu subsol, releveu etaj 1

ILSUPRAFETELE LOCUINTELOR SI ALE ANEXELOR
1.Suprafata utila a locuintei - mp 85,16

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situata
la subsol, demisol sau mansarda) - mp -

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

subsol infolosinta exclusiva a locuintei - mp -

4 Suprafata utila a terasei rezultata din retragarea din gabarit mp - had
5.Suprafata utild a garajului mp -
6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)

Magazie lemne (Sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;

satisfacatoare.

HIL.EVALUAREA LOCUINTEI
1.Valoarea de inlocuire a locuintei
85,16 mp X 2.620 lei/mp= 223.119 let

2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda

- mp x — lev/mp= — / ’41@2/



-pivnite, boxe in subsol, in folosita exclusivi
- mp X ~ lei/mp= - lei

~terasa rezultata din tragere in gabarit

— mp X — lei/mp= - lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 223.119 lei
A.Se adauga:
-Incélzire centrala

- mp X - let/mp= - lei

-constructia s1 echipamentul centralei termice

- mp X - lei/mp= - lei
-Incalzire cu gaze la sobe

- . mpXx - lei/mp= - let
-obloane

- mp x ~  lei/mp= - e

-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluata pe baza de deviz de citre

comisia de specialisti) - lei
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, siti, sindrild, stuf sau paie
- mp X — lei/mp= 0 - lei
-lipsa unor instalatii
-cada de baie - lei/buc - lei
-lavoar - lei/buc - el
-chiuveta bucitirie - lei/buc - lei
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X ~ lei/mp= - lei
-lipsa fundatiilor
- mp X — let/mp= - lei
-pardoseli de paméant |
- mp X ~ lei/mp= S o lei |

iy,



TOTAL CAP.H-LOCUINTE ST DEPENDIN?E: 223.119 lei

3.Corectia da nivel
223.119 le1 x 1,04 = 232.044 ley

TOTAL: 232.044 le1

4.Aplicarea coeficientului de uzuri in timp

232.044 lel x 0,45 = 104.420 lei

TOTAL CAP.III: 104.420 lei
IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR

Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul

TOTAL CAP.IV: 104.420 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR

Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20 =663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VLTOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE 105.083 lei
VIL.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor
105.083 x 1,10 = 115.591 lei

VIII.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Roméania
115.591 x 1512,933 = 174.881.380 lei

TOTAL GENERAL
174.881.380 lei

Arad, 24.07.1999 Expeyt tehnic,
inﬁé&%yfﬁ/beorghe



ANEXA nr. Sa

FISA TEHNTICA DE CALCUL

Locumntanr. 5 din cladirea situati instr. ~ Vasile Goldis or. 18

Localitatea ARAD

LCARACTERISTICILE LOCUIN;PEI
1.Structura de rezistengé a cladirii In care este situati Iocuint}a §i descrierea

elementelor de construc'gii §i instalagii:

-fundatia de caramida

-zidarie de caramida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tamplarie exterioara dubli din lemn
-tamplarie interioara simpla din lemn
-tencuiell exterioare drigcuite si stropite
-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio —

-lambriun —

-ornamente si decoratiuni —

-pardoseli calde parchet

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la baie si bucatirie
-instalatii electrice monofazice si ingropate

-instalatii de tncalzire —

Fatd de elementele de mai sus, starea locuintei este BUNA

cu un grad de finisaj SUPERIOR

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare satisfacatoare
stare buna
stare -
stare buna
stare —
stare -
stare —
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare -




2
2.Numarul de niveluri ale cladirii S+P+2E

3.Numarul-de locuinte din cadrul cladirii 8
4.Nivelul Ia’care este situata locuinta Etaj I
5.Numarul de cémere al locuintei 3

6.S1stemul de Incalzire al locuintei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii in ani(se va specifica in baza cirui act
s-a stabilit vechimea) XI1.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8. Tipul lbcuingei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, b
releveu subsol, releveu etaj I

IL.SUPRAFETELE LOCUIN TELOR SI ALE ANEXELOR
1.Suprafata utild a locuintei - mp 106,81

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansardi) - mp -

3.Suprafata utila a pivnitelor si a boxelor de la

Y
e

subsol Infolosinta exclusiva a locuintei - mp -
4.Suprafata utild a terasei rezultati din retragerea din gabarit mp 7,69
5.Suprafata utild a garajului mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 /8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

IILEVALUAREA LOCUINTEI

1.Valoarea de inlocuire a locuingei

106,81 mp X 2.620 lei/mp= 279.842 lei

2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansarda

- mp X - lei/mp= -

by



3
-pivnite, boxe in subsol, in folositd exclusiva

- mp X - le/mp= — lei

~terasa rezultatd din tragere Tn gabarit

- 7,69 mp X 590 lei/mp= 4.537 lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE $I DEPENDINTE 284.379 lei
A.Se adauga:

-incalzire centrala
- mp X ~ lei/mp= — et

-constructia si echipamentul centralei termice

- mp X - lei/mp= - lei
-Incalzire cu gaze la sobe

- mp X —  lei/mp= - el
-obloane |

- mp x ~  le/mp= S

-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluati pe bazi de deviz de citre

comisia de specialisti) - lei
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, siti, sindrild, stuf sau paie
- mp X — - lei/mp= - lei
-lipsa unor instalatii
-cada de baie - lei/buc - lei
-lavoar - lei/buc - lei
-chiuveta bucatarie - lei/buc - lei
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X - lei/mp= - lei
-lipsa fundatiilor
- mp X — le/mp= B — et

-pardoseli de pamant

- mp X




4
TOTAL CAP.II—LOCUINTE §I DEPENDIN}"E: 284.379 lei

3.C0rec§ia de nivel

284379 let x 1,04 = 295.754 lei
TOTAL: 295.754 lei
4.Aplicarea coeficientului de uzura in timp
295.754 lei x 0,45 = 133.089 lei
- le1 x - = ~ lei
TOTAL CAP.III: | 133.089 lei

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul - lei
TOTAL CAP.IV: 133.089 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR

Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20= 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VLTOTAL GENERAL LOCUINTE SIANEXE  133.752 lei
VII.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor

133.752 x 1,10 = 147.128 lei

VIII.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor

tehnici din Romania
147.128 x 1512,933 =222.594.215 lei

TOTAL GENERAL
222.594.215 lei

Arad, 24.07.1999 Experj t¢hnic,

n / &;orghe

s
§ }



ANEXA nr. 6a

FISA TEHNICA DE CALCUL

Locuintanr. 6 din clddirea situata instr. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD

LCARACTERISTICILE LOCUINIEI
1.Structura de rezistengé a cladirii In care este situati locuim,:a §i descrierea

elementelor de construcgii §i instalagii:

-fundatia de carimida

-zidarie de caramida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tdmplarie exterioara dubli din lemn
-tamplarie interioard simpli din lemn
-tencuieli exterioare drigcuite si stropite
-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio —

-lambriuri —

-omamente si decoratiuni ~

-pardoseli calde parchet

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la baie si bucitirie
-instalatii electrice monofazice i ingropate

-instalagii de Incalzire -

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

stare satisfacatoare

stare buna
stare —
stare buna
stare —
stare -
stare —
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare -

Fata de elementele de mai sus, starea locuintei este BUNA

cu un grad de finisaj SUPERIOR




2.Numarul de niveluri ale cladirii S +P+2E

4 Nivelul la care este situati locuinta Etajul I
5. Numarul de camere al locuingei 2
6.S1stemul de incilzire al locuingei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii In ani(se va specifica in baza carui act
s-a stabilit vechimea) X1II.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie,
releveu subsol, releveu etaj 1

ILSUPRAFETELE LOCUINTELOR §I ALE ANEXELOR
1.Suprafata utild a locuintei - mp 86,83

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansarda) - mp -

3.Suprafata utila a pivnitelor si a boxelor de la

subsol Infolosinta exclusiva a locuintei - mp 35,20
4. Suprafata utila a terasei rezultatd din retragerea din gabarit mp -
5.Suprafata utild a garajului . mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

HI.LEVALUAREA LOCUINTEI

1.Valoarea de Inlocuire a locuingei
86,83 mp X 2.620 lei/mp= 227.495 lei
2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansardi

_ mp X ~  lei/mp= - Yy

TN



-pivnite, boxe in subsol, in folosita exclusiva
33,20 mp X 625 leymp= 22.000 le1

-terasa rezultata din tragere in gabarit

— mp X — lei/mp= — lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 249.495 lei
A.Se adauga:
-Incdlzire centrala

- mp X - lei/mp= - let

-constructia si echipamentul centralei termice

- mp X - lei/mp= - e
-Incalzire cu gaze la sobe

- mp X - lei/mp= - lei
-obloane

— mp X - lei/mp= - lei

-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluata pe bazi de deviz de citre
comisia de specialisti) - et

B.Se scad:
-tnvelitori din carton bitumat, sita, sindrila, stuf sau paie
- mp X — leimp= 0 - let

-lipsa unor instalatii
-cada de baie - lei/buc - let
| -lavoar - lei/buc - lei
-chiuveta bucatirie - lei/buc’ - e
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X - lei/mp= - lei
-lipsa fundatiilor
— mp x
-pardoseli de pamant

- mp X




TOTAL CAP.II-LOCUINIE SIDEPENDINTE: 249.495 lei

3.C0rec§ia de nivel

227.495 lei x 1,04 = 236.595 lei
22.000 lei x 1,04 S 22.880 lei
TOTAL: 259.475 lei

4.Aplicarea coeficientului de uzuri in timp

236.595 lei x 0,45 = 106.468 lei
22.880 lei x 0,40 = 9.152 lei
TOTAL CAP.III: 115.620 lei

I[V.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul

TOTAL CAP.IV: 115.620 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR

Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20 = 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VIL.TOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE. 116.283 lei
VI1.£10% functie de amplasarea clidirilor in cadrul localitatilor
116.283 x 1,10 = 127.911 lei

VIII.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 / 25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Roménia
127.911 x 1512,933 = 193.520.773 lei

TOTAL GENERAL
193.520.773 lei

Arad, 24.07.1999 Expertt tehnic,
ing%gﬁ%}sorghe



ANEXA nr. 7a

FISA TEANTCA DE CALCUT

N L ~l A
W

Locuinta nr. 7 din cladirea situata in sir. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD

LCARACTERISTICILE LOCUINTEI
1.Structura de remstenta a cladirii In care este situati locumta 31 descrierea

elementelor de constructu 31 mstalatu

-fundatia de carimidi

-zidarie de caramida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tamplarie exterioara dubli din lemn .
-tamplarie interioara simpli din lemn
-tencuieli exterioare drigcuite si stropite
-glet de var

-stucaturi -

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio —

-lambriuri -

-ornamente si decoratiuni —

-pardoseli calde dusumea

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la bucitirie si WC
-instalatii electrice monofazice si ingropate

-instalat,;ii de incalzire —

Fata de elementele de mai sus, starea locuingei este BUNA

cu un grad de finisaj SUPERIOR

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

stare satisfacatoare

stare buna
Stare —
stare buna
stare —
stare -
stare -
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare -

T



2.Numirul de niveluri ale clidirij S +P+2E
3.Numarul de locuinte din cadrul clidirii 8
4.Nivelul la care este situati locuinga Etajul IT
5.Numarul de éamere al locuintej 2

6.Sistemul de incilzire al locuingei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii in ani(se va specifica in baza cirui act
s-a stabilit vechimea) X11.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, !
releveu subsol, releveu etaj I1

II.SUPRAFETELE LOCUINTELOR SIALE ANEXELOR
1.Suprafata utild a locuintei - mp 69,53

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situata
la subsol, demisol sau mansarda) - mp -

3.Suprafata utila a pivnitelor si a boxelor de la

subsol infolosinta exclusiva a locuintei - mp -
C
4.Suprafata utila a terasei rezultati din retragerea din gabarit mp - -
5.Suprafata util a garajului mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime gi stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 /8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacitoare.

IILEVALUAREA LOCUIN TEI

1.Valoarea de inlocuire a locuingei
69,53 mp X 2.620 lei/mp= 182.169 lei
2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situati la subsol, demisol sau mansarda

- mp X ~  leV/mp= - %ﬁ/ 4



-pivnite, boxe in subsol, in folositd exclusiva
- mp X - lei/mp= - lei

-terasa rezultatd din tragere In gabarit

o= mp X — let/mp= — lei
TOTAL CAP.I-LOCUINTE SI DEPENDINTE 182.169 lei
A.Se adauga:
-incalzire centrala
- mp X —  levmp= - lei

-constructia si echipamentul centralei termice

- mp X ~  lei/mp= - le1
-fncalzire cu gaze la sobe

- mp X - lei/mp= - lei
-obloane

- mp X —  lei/mp= - lei

-valoarea elementelor deosebite ce depasesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluata pe baza de deviz de catre

comisia de specialisti) - lei
B.Se scad:
-invelitori din carton bitumat, sita, sindrild, stuf sau paie
- mp X - levmp= 0 - et
-lipsa unor instalatii
-cada de baie 3.740  lei/buc 3.740 le1
-lavoar 1.445  lei/buc 1.445 le1
-chiuveta bucatarie - lei/buc - lel
-lipsa tencuieli exterioare
- mp X - lei/mp= - le
-lipsa fundatiilor
- mp X — lev/mp= = e
-pardosell de pamant L \?

- mp X - le/mp=




TOTAL CAP.II-LOCUIN'{E Si DEPENDINIE: 176.979 lei

3.C0rec§ia‘ de nivel

176.979 lei x 0,97 = 171.670 lei
— lei x - = ~ lei
TOTAL: 171.670 lei

4.Aplicarea coeficientului de uzurj in timp
171.670 lei x 0,45 = 77.252 lei
- lei x - = - lei

TOTAL CAP.III: 77.252 lei
IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA ST A ORNAMENTELOR

Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcy]

TOTAL CAP.IV: 77.252 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUIN TELOR
Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20 = 663 lei

TOTAL CAP.V: | 663 lei
VITOTAL GENERAL LOCUINTE SI ANEXE ~ 77.915 lej

VII.£10% functie de amplasarea clidirilor in cadrul localitéi}:ﬂor

77.915 x 1,10 = 85.706 lei

VIII. Actualizarea conform Circularei nr. 6156 /25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Roméania
85.706 x 1512,933 = 129.667.360 lei

TOTAL GENERAL
129.667.360 lei

Arad, 24.07.1999 Expert tehnic,
ing £ g/heorghe



ANEXA nr. 8a

FISA TEHNICA DE CALCUL

Locuinta nr. 8 din cladirea situati instr. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD

LCARACTERISTICILE LOCUINTEI

] .Structura de remstenta a cladirii Tn care este situati locumta s1 descrierea

elementelor de constructu 31 1nsta1at11

-fundatia de cdrimida

-zidarie de cariamida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tamplarie exterioard dubli din lemn
-tamplarie interioara simpli din lemn
-tencuieli exterioare drigcuite si stropite
-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio —

-lambriuri —

-ornamente i decoratiuni —

-pardoseli calde dusumea

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la baie si bucitirie
-instalatii electrice monofazice si ingropate

—instalagii de Incalzire —

Fata de elementele de mai sus, starea locuingei este BUNA /.-

cu un grad de finisaj SUPERIOR

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

stare satisfacatoare

stare buna
stare —
stare buna
Stare —
Stare —
stare -
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

-

stare  —-—.

a




2 Numarul de niveluri ale cladirii S +P+2E

3. Numarul de locuinte din cadrul cladirii 8
4.Nivelul la'care este situatd locuinta Etajul II
5.Numarul de cémere al locuintei 5

6.Sistemul de incalzire al locuintei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii In ani(se va specifica in baza carui act
s-a stabilit vechimea) XII.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr. 1) Tipui 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, \
releveu subsol, releveu etaj II

IL.SUPRAFETELE LOCUIN TELOR SI ALE ANEXELOR

1.Suprafata utila a locuintei - mp 132,18

2.Suprafata utild a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansard3) - mp -

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

4 »\“

subsol infolosinta exclusiva a locuintei - mp 12,00
4.Suprafata utila a terasei rezultati din retragerea din gabarit mp -
5.Suprafata utila a garajului mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare)
Magazie lemne (sopron): 21,36 / 8 x 4,14 = 11,05 mp; 68 ani;
satisfacatoare.

III.LEVALUAREA LOCUINTEI
1.Valoarea de inlocuire a locuintei
132,18 mp X 2.620 lei/mp= 346.312 lei
2.Valoarea de inlocuire |

-camera de serviciu situata la subsol, demisol sau mansards

A/

- mp X - lei/mp= -~ ’///Mé/



-pivnite, boxe n subsol, Tn folosigé exclusiva

12,00

-terasd rezultata din tragere in gabarit

TOTAL CAP.I-LOCUINIE SI DEPENDINTE

A.Se adauga:
-incalzire centrala

-constructia si echipamentul centralei termice

-Incalzire cu gaze la sobe

-obloane

-valoarea elementelor deosebite ce depdsesc caracteristicile
gradului de finisaj superior(evaluati pe bazi de deviz de citre

comisia de specialisti)

B.Se scad:

-invelitori din carton bitumat, siti, sindrila, stuf sau paie

-lipsa unor instalatii
-cada de baie
-lavoar
-chiuveta bucatirie

-lipsa tencuieli exterioare

-lipsa fundatiilor

-pardoseli de pamant

mp X 625 lei/mp= 7.500 le:
mp X ~ 'lei/mp= - lei
353.812 lei

mp X —  lei/mp= — et
mp X - lei/mp= - lei
mp x -  lei/mp= - et
mp X - lei/mp= - lei
- lei
mp X ~ lei/mp= 0 - et
— lei/buc - el
- ler/buc - let
— lei/buc - lei
mp X — le/mp= - lei
mp x "— lei/mp= - let

mp X




TOTAL CAP.II-LOCUIN’!‘E SI DEPENDIN",FE: 353.812 lei

3.C0rec§ia de nivel

346.312 lei x 0,97 = 335.923 lei
7.500 lei x 0,97 = 7.275 lei
TOTAL: 343.198 le1

4.Aplicarea coeficientului de uzuri in timp

335.923 lei x 0,45 = 151.165 lei
7.275 leix 0,40 = 2.910 lei
TOTAL CAP.III: 154.075 lei

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTA SI A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcul
TOTAL CAP.1V: 154.075 lei

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUINTELOR

Magazie lemne (sopron): 11,05mp x 300 lei/mp x 0,20 = 663 lei

TOTAL CAP.V: 663 lei
VIL.TOTAL GENERAL LOCUINTE SIANEXE  154.738 lei
VIL.£10% functie de amplasarea cladirilor in cadrul localitatilor
154.738 x 1,10 = 170.212 lei

VIII.Actualizarea conform Circularei nr. 6156 / 25.05.1999 a Corpului expertilor
tehnici din Romé&nia
170.212 x 1512,933 = 257.519.049 lei

TOTAL GENERAL
257.519.049 lei

Arad, 24.07.1999 Expert tehnic,

ing.Grgop, Gheorghe
A

TN
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ANEXA nr. 9a

FISA TEHNICA DE CALCUL
Locuinta nr. 9 din cladirea situatd instr. ~ Vasile Goldis nr. 18
Localitatea ARAD

LCARACTERISTICILE LOCUINTEI
1.Structura de rezistengé a cladirii in care este situati locuinga §i descrierea

elementelor de construcgii §i instalagii:

~fundatia de caramida

-zidarie de caramida

-sarpanta de lemn

-invelitoare din tigla

-plansee de lemn

-tdmplarie exterioara dubli din lemn
-tamplarie interioara simpla din lemn
-tencuieli exterioare drigcuite si stropite
-glet de var

-stucaturi —

-vopsitorii simple in ulei

-calcio vechio -

-lambriuri -

-ornamente si decoratiuni —

-pardoseli calde dusumea

-pardoseli reci ciment

-instalatii sanitare la baie si bucitirie
-instalatii electrice monofazice si ingropate

—instalagii de incalzire —

stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare buna

stare satisfacatoare

stare buna
stare —
stare buna
stare —
stare —
stare —
stare buna
stare buna
stare buna
stare buna

stare —

Fata de elementele de mai sus, starea locuingei este BUNA

cu un grad de finisaj SUPERIOR




2.Numarul de niveluri ale cladirii S +P+2E
3. Numirul de locuinge din cadrul cladirii 8
4 Nivelul 1a’ care este situatd locuinta Etajul II
5.Numarul de clamere al locuingei 2

6.Sistemul de Incialzire al locuini,;ei sobe cu lemne

7.Vechimea cladirii In ani(se va specifica Tn baza cirui act
s-a stabilit vechimea) XI1.1877(evidentele S.C.,,RECONS” S.A. Arad)

8.Tipul locuintei(Decretul nr. 256/1984-anexa nr.4,tabel nr.1) Tipul 2

9.Relevee utilizate(paln de situatie,plan de nivel curent) Plan de situatie, f "
releveu subsol, releveu etaj 11

II.SUPRAFETELE LOCUINTELOR $I ALE ANEXELOR
1.Suprafata utila a locuintei — mp 87,63

2.Suprafata utila a camerei de serviciu (situati
la subsol, demisol sau mansardz) - - mp -

3.Suprafata utild a pivnitelor si a boxelor de la

subsol Infolosinta exclusiva a locuintei - mp 34,93
i
4.Suprafata utild a terasei rezultatd din retragerea din gabarit mp -
5.Suprafata utila a garajului mp -

6.Constructii anexe(tip, dimensiuni, vechime si stare) -

IIILEVALUAREA LOCUINTEI

1.Valoarea de inlocuire a locuinl,tei

87,63 mp x 2.620 lei/mp= 229.591 el

2.Valoarea de inlocuire

-camera de serviciu situati la subsol, demisol sau mansarda

- mp X - lei/mp= -

ity



5Tl

subsol, in folosita exclusiva
21.831 lei

-pivnite, boxe in
34,93 mp X 625 lei/mp=
_terasa rezultatd din tragere in gabarit
— mp X — lei/mp= - lel
251.422 lei

TOTAL CAP.I-LOCUINTE $I DEPENDINTE

A.Se adauga:
_incalzire centrala
- mp X —  leV/mp= — et
~constructia sl echipamentul centralei termice
- mp X —  leV/mp= - le
_incalzire cu gaze la sobe
- mp X - leVmp= - le1
-obloane ‘

- mp X —  lev/mp= C— el
_valoarea elementelor deosebite ce depasesc cara.cteristicile
gradului de finisaj superior(evaluata pe baza de deviz de catre
comisia de specialisti) - le
B.Se scad:

“invelitori din cartoﬁ bitumat, sita, §indrilé, stuf sau paie
- mp X —  levmp= - let
-lipsa unor instalatii

_cada de baie - lei/buc - le

-lavoar - lei/buc - let

_chiuveta bucatarie - lei/buc - let

-Jipsa tencuieli exterioare
- mp X — levmp= ~ lei
-Jipsa fundatulor
- mp X — lei/mp= - le
-pardoseli de pamant
— lev/mp=

mp X



TOTAL CAP.II—LOCUIN'[E SI DEPENDIN',I‘E: 251.422 lei

3.Corec§ia de nive]

229.591 lei x 0,97 = 222.703 Jej
21.831 lei x 0,97 = 21.176 lej
TOTAL: 243.879 [ej

4.Aplicarea coeficientuluj de uzuri in timp

222.703 lei x 0,45 = 100.216 lej
21.176 lei x 0,40 = 8.470 lei
TOTAL CAP.III: 108.686 lej

IV.VALOAREA LUCRARILOR DE ARTX ST A ORNAMENTELOR
Evaluate de specialisti-se va anexa modul de calcy]
TOTAL CAP.IvV: 108.686 Iej

V.EVALUAREA ANEXELOR LOCUIN TELOR

TOTAL CAP.v: — lei
VIL.TOTAL GENERAL LOCUIN',I‘E SI ANEXE 108.686 lei

VIL.£10% functie de amplasarea cladirilor tn cadpy] locah'tégﬂor

TOTAL GENERAL
180.878.100 lej

Arad, 24.07.1999 Expert tehnic,

ingz'x‘icu é}l;eorghe

Rao s DTN T s B o ey Can



ANEXA nr. 1T

FISA TEHNICA DE CALCUL

pentru terenul aferent imobilului din Arad,
str. Vasile Goldis nr. 18

Suprafata teren: 1120 mp conform C.F. nr.401-Arad, cu nr. top.1102/a
Relatia de calcul: V =V, x (1+N) x 16.043/635, in care:
V., = valoare unitara teren ( lei/mp)
V, = valoare de bazi a terenului conform H.G: nr. 834/199] (lei/mp)
(14 N) = coeficient de corectie a valorii de bazi a terenului
16.043/635 = raportul actual de schimb (dolar /leu).
Criteriile de stabilire a coeficientului de corectie
a) Categoria localitatii:
— municipiu resedinta de judet: ‘ +1,0
b) Amplasarea terenului:
— zona centrald a municipiului +1,0
¢) Functiile economice si caracteristicile sociale:
— localitate cu functii economice complexe: +1,0

d) Pozitia terenului fatd de accesul la retelele de transport:

— transport rutier +0,2
— transport feroviar +0,3
— transport aerian - ' +0,5

e) Echiparea tehnico-edilitari a zonei:

- retele de apa-canal +0,5
— retele de energie electrica +0,5
— retele de gaze naturale +0,5

— retele de telefonie ‘ I +0,5

— retele de transport in comun S S 40,5




f) Caracteristicile geotehnice ale terenului:
— teren normal +1,0
g) Restrictii de folosire a terenului conform planului
urbanistic general si regulamentelor aferente:

— functie compatibila cu planul urbanistic +0,5

>

h) Terenuri poluate cu reziduri:
— gazoase
— lichide

— solide

Total:  +80 ; -

i‘i
Valoare unitara:

V., =495 x (1+8,0) x 16.043 /635 = 112.554 lei/mp
Valoare totald conform Criterii nr. 2665 / 1C /311 din 28.02.1992, cu
complectarile ulterioare elaborate de M.F. si M.L.P.A.T:
V= 495x(1+8,0)x 1120 mp =  4.989.600 lei

Valoare totala actualizata:

Vi, = 4.989.600 lei x 16.043/635 = 126.060.083 lei

Arad, 07.08.1999 Expert tehnic,
Wl





