ROMANIA®
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. /1Y
din 13 ma/ 1997

privind modificarea Hotaririi Consiliului Local al Municipiului
Arad nr.34/1996 si nr. 97/1997

Consiliul Local al  Muncipiului Arad, intrunit in sedinta
extraordinard din data de 13.05.1997,

Avand in vedere:

-Cercrea adresatd Consiliului Local al Municipiului Arad, la data
de 02.05.1997, de citre S.C.Mc. Donald’s Roméania SR.L;

-Referatul  comun al Directiei  cconomice si Directiei
Administratiet publice locale,

- Contractul de asociere incheiat intre parti la 11.09.1996,

- Prevederile art. 969 s1 urm. din Codul civil,

- Dispozitille art. 20(1) lit.”¢” s1 “g” din Legea 69/1991 privind
admimstratia publici locald, modificatd prin Legea 24/1969,

In temeiul drepturilor conferite prin art.28(1) din Legea 69/1991,
adoptd prezenta
HOTARARE:

Art.unic: Se modificd art. 1 din Hotirdrea Consiliului Local al
Muncipiului Arad nr.97/1997, avind urmétorul cuprins: “ Se modificd si
se completeazd Contractul de asociere cu S.C. Mc Donald’s Romaénia
S.R.L, din data de 11.09.1996, aprobat prin Hotdrirea nr. 34/1996 a
Consiliului Local al municipiului Arad, in ceea ce priveste suprafata
totald desfdsuratd (cap.1) ce va fi de 470 mp”.

Urmaétoarele articole riman neschimbate.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECREFTAR
Buha Leontin Nagy ytglca
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CONTRACT DE ASOCIERE

L. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract este incherat az . Intre:
a. - Consiliul Local al Municipiului Arad, reprezentat prin dl. ec.
Dunutru Brane, Primarul Mumicipwidur Arad. numit in continuare * Consiliu “

S

b. - Mc Donald’s Romania S.R.L.. , cu sediul in Bucurestt. strada
Fabrica de Glucozi nro 2-40 sector 20 Bucuresti, Romdania, inregistrat la
Registrul Comertulut sub nro J40/10755/1994 reprezentatii prin dl. Paul Booth
in calttate de Director General, in baza imputernicirii ce i-a fost acordatil,
nunut in continuare * Mc Donald’s “.

Obicctul acestur contract 1l constituie asocierea pentru deschiderea s
exploatarea unut restaurant “ Mc Donald’s “ in Municipiul Arad. in spatiul
desenz inanexa A care face parte integrantii din prezentul contract.

Asocierea se intemerizdl pe art. 251 - 256 din Codul comercral.

1. - SPATHLE ASOCIHERIT : * Consiliul “ punc la dispozitie
st dil in folosintd netulburatii ciitre “ NMce Donald’s ¥, 1ar “ Mc Donald’s “
benefictzd prnin prezentul de la “ Consiliu *  de spatule descrise ma
aminuntit in anexa A\ ( servitutile st accesorule descrise man jos. numite in
prezentul contract in mod colectv ™ Spanle asociern ™ ) . Spatule asoctern ”
au o supratatd  destisuratd totald de 470 mp. Anexa A face parte integranti
din prezentul contract. "

“ Consiliul “ acordd lw1 “ Mc¢ Donald’s  pe tot parcursul acestel
asocient sau al oncirer alte prelungin a termenulw dreptul de a-si putea
organiza urmdtoarcle obiective :

a. - permusiunea clientidor “ Mc Donald’s “ de a avea acces la spatiul
asocterll in orice moment cerut de “ Mc Donald’s

b. - permisiunea clientilor “ Mc¢ Donald’s “ de a-si parca masinile in
parcarea aferentd obiectivulu:
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¢. - nstalarea utiliyelor “ Me Donald’s “ st a sistemelor HVAC ( incilzire,

ventilare st der conditionat ) atdt indiuntru ¢it st in afara clidiri. cu conditia

de a nu schimba aspectul exterior al clidirii, monument istoric:

d. - loc pentru depozitarea gunoiulur;

¢. - e nentru inciircaren sau desciircarea mirfurilor pentru aprovizionare.
Suprafetele comune s alte suprafete ale clidirii la care s-a ficut

r2fenre mad sus vor 11 fcute disponibile folosinfei “ Me Donald’s  si nu vor

fi deteriorate de “ Consiliu “ fird consimtdmantul - “ Mec¢ Donald’s

consimtimant care nu va 1 intdrzat sau in mod nerezonabil refuza.

*

_ 2. - PERIOADA ASOCIERIL: “ Mc Donald’s “ va avea in
folosinti = Spatiile asociert pentru o pentoadit de 20 ( doudizect ) ani de la
data L care restaurantul “ Mce Donald’s “ la care se face referire in aceasti
asocicre, este deschis, in scop de afaceri, publiculut, dar nu ma tarzu de 31.
031997, Acest termen este conditionat de obtinerea de citre  Me Donald’s
a aprobirlor de constructic pentru ™ Spatnle asoctern ” cel ma tarzu la data
de 01,01 1997 Dacii acest termen se prelungeste. de comun acord. pentru
motive ‘bine qustilicate, e va prelungr corespunzitor st data deschideni
restacrantulur, ' '

H TERMENIT CONTRACTULUI

3. - SCOPUL ASOQCIERIH: “ Mc Donald’s * |, luind in
constderare acordurtle «tabilite de ciitre * Consiliu “. este de acord s
plitcascii * Consilialui “ pentru Tolosinta spatiulur ©1 a fondulur de comert
desens Ta punctul L lunars o sumii ( numitd in continuare ™ Suma datoratd =)
cgalid cu 2.5 %o ( dot virguld cmct ) procente din incasiirile lunare nete ale
restaurantulur * Mc Donald’s “ ce functioneazd in cadrul Spatilor
asocterit”. dar nu mw putin de echivalentul in let a sumei de 2500 dolar
SUAL calculat Ja cursul oficial al Biineii Nationale a Romdniei la data
deschidernt restaurantului. sumi care se va indexa lunar in functie de indicele
preturidor de consum comunicat de Comisai Nationald de Statistici.

Incasirile nete * vor include toate valorile rezultate din
vanzinle de mancare. biiutun sau alte bunuri s1 servicii vandute sau acordate
in restaurantul * Mc Donald’s “. Incasdrile nete nu vor include vanzirile
pentru care sumele de bani au fost rambursate sau alocate. sau pliitite pentru
mirfun degradate si nesatisficitoare. vanziirile certificatelor gratuite a
articolelor publicitare oferite de restaurantul  Mc Donald’s “ |, vanzirile citre
angajatt st a taxelor pe valoarea adiugatd sau orice alte taxe directe sau
indirecte impozabile. impuse in viitor. pe vanzir.
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Dacd data iniiald a asoctent este in altd 21 a lunii decdt prima z1.
prima st ultima platd respectivd dacd este posibil va fi regulanizati in functie
de raportul proportional al intregu lumni. :

Suma tmnd datoratd va f1 plititd pand la data de 15 a fieciirer
lumi. pentru luna precedentd in contul bancar nr. 212202303519925 al
“Consiliului . deschis la Trezorena Arad.

O datd pe lund “ Mc Donaid’s “ va prezenta cétre “ Consiliu “
mnformatn asupra valeru vanzinlor ca bazdl de caleul pentru suma datoratd pe
luna respectivil. Tamestrial, cu o instnntare adecvatd, “ Consiliul “ va avea
dreptul sii revadd. prin doud persoane caliticate in materie. registrele de
conturt s1 Inregistriin financiare privind  vanzinle restaurantulun ¢ Mc
Donald’s ¢ ce functionciwva in ° Spatnle asoctern . Toate datele astfel
obtinute vor {1 considerate conhidentiale.

Orice taxd svsau sarcim figcale plitibile in legiturd cu suma
datorat vor fi suportate de * Clonsiliu “,

Dacd s¢ va deternuna i sumele ce au fost plitite citre
“Consiliu® sunt mar nuct declt cele clectiv datorate, se va intocmt o noti
semnatid de reprezentantin * Mce Donald’s * st reprezentantin “ Consiliului “, in
care s¢ vor mention cele constatite 1 cauzele care au dug la aparitia
neconcordantelor. Sumcle astlel determnate se vor vira in termene de 7
(sapte ) zde in contul * Consiliului * impreuni cu majoriinle de intarziere
datorate. Dacil se constatd ¢t Me Donald’s * tine evidentele in mod eronat,
cu scopul viidit de a reduce in orice mod partea datoratd * Consiliului “ sau,
dacil sc repetit mtentionat virarea citre * Consiliu “ 4 unor sume mat micl
decit cele datorate. odatit cu virarca citre “Consiliu” a diferentelor st a
majoriinior de intarziere se va plitt drept despiigubilre si o sumi egald cu
diferenta datoratd. In acest caz. “Consiliul” isi rezervii dreptul de a termina
prezenta usociere fard ca “Mc Donald’s” si aibd vreo pretentie de la
“Consili:” asupra unor sume necesare pentru lichidarea asoctern sau
denvand din prezentul contract.

“Asociatul” va pliti cu titlul suplimentar ciitre “Consiliu” fird a
{1 afectare plitile ultenoare echivalentul in let a 100 000 ( una sutd mui) USD.
la cursui oficial de schimb al Bincu Nationale a Romaniet la data efectuiim
plitn. Sceastd sumd va fi plititd in termen de 10 zile de la semnarea
contractitlut “Consiliul” garantand obtinerea autorizatier de constructie de
ciitre “Mc Donald’s” in conditiile previzute de lege. in caz contrar suma va f1
returnatd lut “Me Donald’s”.



4 GARANTIILE SI ACORDURILE “CONSILIULUI”
“Consiliul” este de acord. reprezintd st garanteazi, dupd cum urmeaza:

. Reparatii si intretinere “Mc Donald's” se obligi a reface si
intretine fatadele exterioare ale intregului imobil din Arad. front cu
Bulevardul Revolutier. strada Hona. strada Episcopier. unlusiv invelitoarea
pand la coamd pe cheltuiala sa in conformitate cu concitile impuse prin
autorizatte. Termenul de executare a retacern fatadelo - vu 11 de 31 decembrie
1907 .

; “Consiliul” va intretine 1 repara in conditnle legilor i
reglementinlor legale fatadele mterioare ale cliidim s supratetele comune.
nereldcute de “Ne Donald’s”.

“Constliul” va pdstrac intretine =1 repara spatule interioare, ¢e nu
sunt mcluse in "Spatnle asocient”. dar sunt veemne cu acestea frd a aduce
prejudicn de functionahtate sau intrerupen in activitaten restaurantului,

Pentru nerespectaren acestor prevedert, “NMe Donald’s”  are
dreptul <t amane plata sumer ditorate pand la rezolvarea situatier,

B.UTILITATE? Consilial * va aquita “Mc Donald’s” in ce
priveste accesul bt urniitoarele utithtdite: (1 10 m3 retea de apid. (23 10 m3
retea de canalizare @t samtacid, (3) 1 inte telefonied prnn centraldl proprie, (4
250 kw curent elecne

Prin earantia “Clonsiliuhn”  wo intelege acordul acesturn de
obtinere a utthtéitlor sus anuntite - tmand scame de faptal ¢ fecare acord in
parte trebure = se obumnid de asoctt de o secietintle <t regnle awtonome ce e
au i obiect de activitite - pringrga propric

Daca utihitiiile co servese “Spatile asocternt”™ sunt inadecvate
pentru nevorle “Me Donald’s”, “NMc Donald’s” va avea dreptul < sporeascil
serviciul de uthtate al “Spatnlor asocternt”™ “Ne Donald’s” va avea dreptul in
orice. moment al pertoadet de functionare a acester asoctert sau al orncdret
prefungimt a et sd ceard de la compania de utthtdtt publice ce deservesc
cladirea din care “Spatule azoctern”™ fac parte. o sponre a serviculor atat
cdirect la “Spatile asoctent cat g1 prin servierul deja extstent in clddire. Dacd
un asemenca serviciu utihitar este adus printr-o camerd centrald de utilitate
sau o sur<d de aprovizionare din cadrul clidirn din care “Spatiile asoctert:
fac parte. “Mc Donald’s” va avea dreptul si instaleze in camera sau ana
respectivii orice echipament necesar pentru a furmiza “Spatulor asociern”
cresterea serviculor de uttlitate respective.

C. TROTUARELE: “Consiiul” va elibera nu va amplasa
st/sau nu va bloca trotuarele din fata restaurantulur “Mce Donald’s” st nu va
da consimtimintul nici unui tert pentru ocuparea trotuarulut st striizii din fata
restaurantulut “NMc Donald’s”.

i
RV 1 4
A d

~



.

“NMe Donald’s” se oligd sii mentind si s3 intretind curitenia in
fata restaurantului. si curete de zipadi si de gheatd trotuarul din fata
restaurantului. ,

D.FOLOSINTA: “Spatile asocierii” sunt libere de orice
obligatit de inchiriere. orale sau in scris. tar “Mc Donald’s” va aven unica sl
actuala posesie din 01 wnuarie 1997 cel mai tarzin. datd pand la care
“Consiliul” va preda efectiv spatiul. Nerespectarea acestui termen v duce la
modificarea termenelor previzute la Ant.2 |

E.TAXE: “Consiliul” va suporta impozitele aferente. prezente s
vitoare “Spatiilor asocterii”

FAACORDUL  ASUPRA  TITLULUI SI FOLOSINTA

NETULBURATA:
“Consiliul” garanteazd ¢i el are titlul unic st valabil asupra clidirn si a
“Spatulor asocteni”, libere de orice surcini. sechestre leeale st judicrare,
servitutt, inchinert st sau restrictin. *Consiliul” va compensi “Mce Donald’s”
mpotriva oricdirut prejudiciu sau cheltuiali pe care “NMc Donald’s” le-ar 1
putut sufert din motive de revendicdin asupra Gtului. precunt sioin
mperfectiunt ale ttlulur sau descriern CSpatnlor asocteniT. Dacd la un
moment dat tthul “Consilial” sau dreptul Jui de a primt suni datoratd
conform acedter asocien, este deputat sau daci apare o sclumbare o
proprictarulul, ca urmire a0 actiunn piartdor sau o efeetulud legt, “NMc
Donald’s” va putea retine suma datoraci ulterior acumulat pana cand lu
“Mce Donald’s” 1 se furnizeazi dovest satsEicitoare de chitre partea
indreptéititit la plata sumer datorate.,

Cele de mar sus s releri in exclusivitate  la prevederea
atributelor dreptulur de proprictate a1 “Consilinlui”? aupraSpatiulu
asocteri”. Se vor aplica prevedertle art. 1422 s 1423 din Codul crvil.

G.RESTRICTIN DE NESTINGHERIRE: “Consiiiul” este de
acord st convine sii nu mterferze prin ceva vizbilitatea sau accesul “Me
Donald’s” la " Spanile azoctert” sau la firmamentul acestuia,

Dacii aceste obligatn sunt incilcate. quméitate o1 25 din toate
plitile ce trebuie ficute de “Mce Donald’s” conform acester w=ocieri. vor [
amanate atita timp ¢t asemenea incdledn continud. Sumele letale satfel
amanate vor f1 lichidate ca pagube pentru asemenen incilcin in plus. la
aceastd compensatie “Mc Donald’s” va (1 indreptiitit s primeascii si orice
altd despiigubire potriviti.

H. Daci “Consiliul” nu-si indeplineste  obligaiile  pentru
recuperarea pagubelor “Mce Donald’s” are dreptul i termine acest contract
sau s deducd pagubele din plitile ¢itre “Consiliu”. conform acestui contract.
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La aceasta se vor adduga st alte despigubini pe care “Mc Donald’s” le poate
avea in mnlormﬂatc cu legile romanesti.

ACORDURILE “Mc¢ Donald’ ": “Mc Donald’s” convine.
reprezinti st garantex $ urriditoarele:

AL Sumy daorata: SA pliteasced suma datoratd in zlele s in
maniera mentionatd in acest centract. Pentru plitile intirziate. “Mc Donald’s”
va pliltn penalitditts pe sumele neachitate, de la data la care plata era scadentd si
pind la duta achitdrii inclusty. folosind procentul stabilit prin instructiuni ale
Bincu Natonale a Romainter. Ministerului Finantelor sau alte acte normative
in vigoare pentru conventiile comerciale inchetate intre agentii economici.
Suma  datoratd si pemalititle s¢ vor  phitt - in contul bancar
nr 201701023519925 al “Consiliviui™ deschis 1o Trezoreria Arad.

B. Asigurare: Pe propria cheltuiadi < aslgure 1wl mentind
asgural de la data actualer posesn Spatule asocieric” “Me Donald’s® va
hvra “Coonsiliului *. Ly cerere. un certificar de asigurare.

C. Reparatiiz S menund “Spatnle asoctern™ st imbundtiitinle
“NMe Donald’s” asupra acestora care pol 11 feute din cand in cand.
conditn sigure storeparate. “Mce Donald’s” va lolost “Spatnle asoctern” in
asemenca condin incit acestei s e supuse uzurn normale.

D, Udlitsiti: S3 pliteaseid toate sumele datorate pentru oz,
clectricitate apid. reten =amtard. incilzare, telefon st canalizare. folostte in
SSpatde ociern” Cdin momentul ladrn in posesic pand I cxpirarea
termenulur - Aceasti platii seova biva pe proportia de consum de LAVARS!
clectnienate apd. reten sanntard, canabizare. telefon folosite in “Spatiile
asoctern e raport cu consumul din intreaga cliidire din care faie parte
“Spatide asoctertt” cuoexceptia cazulut incare “Spatile asocierii”T sunt
deservite de contoare separate. caz in care “Me Donald’s” va pliti cantitatea
contonzati. Dacil “Consiliul” furnizeazi gz, clectricitate. api. incilzire. retea
camtard. teizfons “Me Donald’s” poate cumpiira acestea de la “Consiliu” la
cel muan po oret la care “Consiliul” este obligat la platd,

0. DREPTUL DE A TERMINA -

AL Conditii ale spatiilor asocierii: “Consiliul” va face imediat
“Spatude xocternn disponibile  pentru Veriﬁcarea lor de citre ingineni si
arhitcctr “Me Donald”s” in asa fel incit <3 ofere “Mc  Donald’s”
postbilitien si-s1 pregiteasci planurile pomvu intentitlor sale s1 i facd o
vertficare onvindsoliditatea structurii clidini din care fac parte “Spatiile
asociern” intr-o perioadii' de 90 de zle de la verificarea ficutd de “Me
Donald’s” Jducd se va hotiird ¢ “Spatiile asocierii” nu pot fi modificate «au
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remodelate in asa fel incit “NMe Donald’s” i utilizeze spatile  respective
pentru un restaurant “Me Donald’s” sau ¢ “Spatiile asocierii * contin mai
putint mp. decit cet indicatt in art. 1 atunei “Me Donald’s” va avea dreptul sd
unuleze prezenta asociere. cu o instiintare prealabili cdtre’ “Consiliu”, caz in
vdre aceastd csociere se va termina fird rispundere ulterioar pentru nict una
din pirt, _

.3 Anorizatii: “Mc Donald’s” a intrat in prezenta asociere
asteptiandu-se «d obtindl cu achitaren taxelor legale aferente toate aprobirile.
licentele, permicele si alte autorizatii (numite in mod colectiv ~Autorizatii™)
ecesare pentru constructia st operarea in cadrul “Spatiilor asocierii® a unui
restaurant “Me Donald’s” cu toate facilitétile. amenajat conform planurtlor s
spectlicatnlor “Me Donald’s”.

“‘Consiliul"cste de acord s aqpute “Mce Donald’s” i execute
asemenea documente. i tacd prezentin sau alte lucrun asemimitonre pe
care “Me Donald’s” la va cere in mod rezonabil in vederea oblineri;
autenzatnlor. “Ne Donald’s” poate (dar nu va h obligat «d o tacd) termina
teeasti asoctere dacit dupid prima cerere, autorizatiile <unt reluzate <au nu
<unt obtinute in 90 de ale

Daci o agentie suvernamentali a clire aprobire cste cerutit de
“Me Donald’s” pentru o obtime autonzatle necesre soheiti modilicin in
phanurde st specthicatnide “Me Donald’s”, anterior chberirn aprobidirn, iar
“Me Donald’s” potrvit opinter sale personale. consideri modificinle
impracticabile. nerealizabile sau prea costisitoare. Autonzatnle cerute a i
obtmute de “Me Donald’s” conlorm termentlor si prevedertdor din prezentul
contract vor i conaderate ca neprimite de “Me Donald’s”. jar “Me
Donald’s” v putea termuma prezenta asociere asa cum s-n previzut mau sus

C. Dovada titlului: Dacii “Mc¢ Donald’s” descoperii ornice
conditin, restrictin. sarcint. sechestre judiciare sau legale. sau servituti care in
opra lur “Me Donald’s” ar putea afecta folosinta netulburatd a “Spatttlor
asocier st a servitwtiilor aferente. “Consiliul” va avea 30 (trerzeet) zile de la
date de Ta care este notificat de “Me Donalkd’s” despre asemenca nereguli s
repare cu bunid - credintii asemenea nereguli si s furmizeze o dovadi
adeevatil care s arate ¢ nereculile au fost remediate sau transferate. Dacd
asemenea defecte in titla nu sunt remediate intr-o perioadi de 30 de zle. “Mec
Donald’s” poate termina. la optiunea <a. prezenta asociere.

Prevedenile de man sus se reglementeaza potrivit art. 14261427,
25 dm Codul civil.

D. Efectele termindrii: taxele sau alte obligatii biinest1 plitite
santenor de oreare din pénti vor {1 regularizate pentru perioada respectivil.
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“Me Donald’s” va avea dreptul s mute imbunititirile locative
specilice activititin sale precum «i semnele de coment. echipament. mobilier.
sigle st alte elemente de identificare caractenistice. * Mc Donald’s” este de
acord sl repare prompt orice pagubd creatd “Spatiilor asocieri” prin mutarea
efectelor de mat sus st si le aduci la starea in care a vrelu ¢ imobilul,

7. FOLOSINTA, MODIFICARILE &1 'ITLUL ASUPRA
IMBUNATATIRILOR: ’ |

AL Folosinta : “Mc Donald’s “ va avea dreptul si foloseascd
“Spatule asoctent” pentru un restaurant “Mce Donald’s”.

B.  Modilicirile  si titlul  asupra  imbunatitirilor:  “Mc
Donald’s” v avea dreptul - Hird a cere consimtdmantul ¥ Consiliului © - sd
factd sau sd permiti oncirn asoctt sau detindtor de francizd sd faei
moditicirt. addugin sau imbundititn (numite colectiv “Imbuniititin locative™)
din tmp in amp. asupra © Spatulor asocterti” Toate  imbundititinile locative
construtte de - *Mce Donald’s™ sau asocrat. sau detinditor de francizd pe
pertoada prezenter asoctent sau pe perioada oricdret prelungiri. precum st
towte recuperiinie unor asemenca lucrdin. vor i proprictatea “Mce Donald’s”
sau asocktulun sau detmstorulun de francizi dupi caz. “Consiliul” este de
acord sl exeeute  documentele, s ubd infinsdinde <au alte lucrur
awenrnitowre pe care *Mce Donald’s” < ar putea in mod rezonabil <6 le ceardi
pentru a bt concordanté cu mtentnle din prezentul anticol. “Me Donald’s”
srorree socnt sau detindtor de francizd va avea dreptul si mute imbuniitéitinlle
locative i pertoadit prezenter asocirt sau a oriciret prelungint sau reinoin st
mtr-o perieadii 30 de zile dupd termumarea prezentel asocieri. pentru acest
scop.va puten mtra i CSpatiie asoctern’”

In orice caz. “Me Donald’s * nu i se va cere simute
imbuniititirde focative. 1ar dacd “Mc Donald’s” nu le va putea muta in
termenul de 30 de zle. acestea vor U considerate  abandonate.  iar
imbundtitinie  locative  vor deveni  proprietatea stiipanului “Spatiului
asociery

13

Pentru imbunititin locative previzute de acest articol se va
solietta acordul proprietarulut dacd prin mutarea ulterioarii' a acestora s-ar
cauza detertoriin majore ale spatiului.

8. REPARTIZAREA S1 ASOCIEREA: “Mc Donald’s”. Fird
consimtimintul “Consiliului”. poate si inire in asociere cu detindtorii s de
francizil sau cu un grup de companit “Mc Donald’s” sau cu o joint - venture
in care “Me¢ Donald's” este partener. Intr-o asemenea eventualitate, “Mec
Donald’s” va rimine riispunzitor pentru respectarea tuturor clauzelor acestui
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contract s1 pentru plata tuturor sumelor datorate.  cerute a fi plitite conform
prezenter asoctent, ca st pentru indeplinirea tuturor termenilor. conventitlor i
conditulor asumate de “Mc Donald’s”.

9. DREPTUL “CONSILIULUT" DE A REINTRA: Daci “lvic
Donald’s” nu pliteste orice ratd a sumer datorate pompt in ziua cand ace: s
devine exigibild s1 contmud cu aceastd neregulii pe o perioadid de 60 (saie
zect) zle. dupd primirea notificirn sense a “Consiliului “. atunct “Consiliul”
poate s declare contractul rezihat,

' 10. CONFISCARE: Dacid “Spatitle asoctenit”™. in totalitate sau
num:u o parte din ele. sunt conliscate de once autoritate competenti pentru
un folos sau scop public de-a lungul pernioader acester asocten, sau oricare
prelungtre it acestern. “NMe Donald’s” s rezervit dreptul i revendice st si-si
urmiireasci revendicaren in toate mstantele st agentile adecvate pentru o
sentmtid sau pentru o despidgubire pentru asemenca confisciin bazate pe
mitcresele ce decurg dim asociere <1 pe imbunditiiinle detmenlor. intreruperea
alacertlor. cheltuielile de instalare @ remnstalare st aaltor pagube disponibile,
conform leen in vigoare  firt a prejudicir veeun drept o “Consiliului”
fconformart 1420 1427« 28 din Codul crvil).

Dacit o parte din “Spatinle asoctern”™ va I luatid sau conliseatd
lucru care la unica apreciere a0 “Mce Donald’s” cste sulicient pentru ca
portiunei rimasd <10 nepotnvit pentru a B folostti <t ocupatid ea restaurant
“NMce Donald’s” in contimare sau dacid dintr-o asemeneit conticeare a unet
portiunt va rezalta o mirerupere o citlor de acees de Ta “Spatitle asoctenir
citre orice stradit. publica adicentii. trotuar sau parcare.  atunct “Mc
Donald’s” are vote. ortcand inamte de sau in cadrul unet penioade de 60 zle
de la data la care posesia “Spatulor asocteru”™ va fi cerutd de ciitre autontitile
de confiscare. i opteze pentru terminarea acestel asoclert,

Dacit “Mc Donald’s” nu va avea dreptul sd incheie asocierea
sau dacd el nu st va exercia optitnea $4 termine aceastd asoclere. atunct
asocierea va termina in efecte. ludndu-se in considerare portiunea din
“Spatule asocterit” care nu a fost luatd exceptand faptul c¢i suma anuali
munimii datoratd plitibild va 11 redusd la un raport in care numdritorul va
trebui =4 fie cifra metrilor pétran luati sau confiscati st numitorul si fie metri
pdtratt m “Spatilor asocterit” inantea luini sau confiscin.

) } ~11. STRICACIUNEA SAU DISTRUGEREA
IMBUNATATIRILOR: Daci clidirn din care fac parte “Spatule asociern™ 1
se aduc stncdciuni sau este distrusd de foc sau din once altd cauzd
/ /~’
Ot
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nemmputabili “Mc Donald’s”. “Consiliul” va incepe si repare sau si
inlocutased cliidirea respectivil. intr-o pc‘n'oad:"}Vrezonabilﬁ de timp. incepand
cu data de la care o asemenea striciiciune sau distrugere a avut loc. astfel incat
“Mc Donald’s” si-st poutd continua ocuparea, iar lucrarea va fi terminati
tntr-o pertoadil de timp rezonabild. S-a convenit in orice caz. ¢i suma ce
trebute plititd conform acestei asocient si fie amanati pe timpul unei
asemenea perntoade de nefolosintd. Dacd "Consiliul” nu a inceput constructia
sau nu a instuntat “Mc Donald’s” ¢i are intentia si inceapd constructia intr-o
perioadil de 60 zile de la data pagubet. atunci “Me Donald’s” poate, la orice
moment dupd aceew. chiar 1 fird instiintaren prealabild a “Consiliului” s
inceapd sd repare suu sd Cinlocuiased clidirea sau portiunea “Spatiilor
asocterii” sau “Mce Donald’s” poate termuna aceasti asociere.

Cele de man sus reglementeazd potrivit art 1434 s 1435 din
Codul civil.

In acest caz. “Me Donald’s” va primi in continuare  asiguriirile
dispontbile pentru motvul unet asemenen pagube sau distrugere a clidiri st
“Mce o Donald’s” cue nunut prin aceasta de clitre *Consilia? ca hind
ipuaterniert de drept in scopul obtnen unet despiigubirt prin polita de
asigurare a “Consilinlui” . daci aceasta existi

Seiconvemt de citre prirtt e daci nier cliiddiren stonici “Spatiile
asoctertt” nu pot {1 infocute sau reparate intr-un termen de 60 de zile de Lo
asemencen pagubid datontii neputinter mer uneia din pirti de a obting
matenialele sau forta de munci necesare, greve sau cazun de forti majord or
restricun guvernamentale care pot mterzice hmita sau intirzin o asemenca
costructic. atunct reaizarea reparattdor st inlocuirilor va i prelungiti de
comun acord: i cazul in care reparatia sau inlocuirea cliidirii nu a fost
realizatdl intr-o perioadii de 120 zile de la data distrugerii sau a pagubei, “Me
Donald’s” poate avea optiunea de a termina aceastii asociere.

1Z.DREPTUL DE PREEMTIUNE AL ASOCIATULUI LA
CONTINUAREA ASOCIFRIL: Dacii in orice moment al perioadei de
asoctere sau in 30 de zile de la exprrarea termenului de asocicre. “Consiliul”
va dort sd accepte o ofertd de bund-credintii, primitd pentru inchirierea
“Spatiior asocienii”. pentru o perioadd incepind cu sau ‘dupd expirarea
termenulur de asoctere. “Consiliul” va instinta “Mc  Donald’s” de o
asemenea olertd (asemenea instuntare va include copii ale tuturor notelor
relevante in conditnle pastrirti regurilor de confidentialitate. numele si adresa
ofertantulur). si “Mc¢ Donald’s” va avea dreptul si refoloseasci “Spatule

asocieni” conform stipulatiflor si conditiilor unei asemenea oferte dénd

“Congiliului” o instimtare scrisid a optiunii sale pentru a face uastfel. in 30 de
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zle de la prnimirea instimtdni de clitre “Consiliu”. In cazul in care "Me
Donald’s” nu reuseste si-l instunteze pe “Consiliu” de optiunea sa inr-o
perioadd de 30 de zile acesta va avea dreptul i inchirieze spatile oricdret
persoane  conform  stipwatilor st condititlor  continute intr-o  asemenca
mstuntare citre “Nle Donald’s”. Acceptarea sau respingerea de citre “Mec
Donald’s” a acestcr ¢ tne nu va avea nici un efect asupra optiunit “NMc
Donald’s” de achiz t o.1ire sau prelungire. dacil existi o asemenea opliune.

13. DREPTUL DE PREEMTIUNE AL “MC DONALD'S”
DE A FOLOSI SPATIILE ALATURATE: Daci oricand pe durata
prezenter asoctenn “Consiliul” va dornt s accepte o propunere de bunii-
credintil pnml( 1 pentrua se asockrinchiri pentru un spatiu alfturat ~Spatiitor
asoctern” . “Consiliul” va instimta “Mce Donald’s” dsupra unet asemencd
olerte  instintaren va cuprinde copiile tuturor documentelor relevante. in
conditnle pdstriin regulilor de confidentialitate precum st numele i adresa
ofertantilor), tar “Mc Donald’s” va avea dreptul i se asocieze 7 i inchirieze
spatile akiturate potnvit termentlor st condutidor unet asemenca olerte €1 va
mstunta “Consiliul . in sens asupra aegern sale sau de a se asocivinchiria
mtr-un fermen de 14 zile de la primirea instuntéiirn “Consitialui” | In cazal in
ciare "Moo Donald’s” nuinstunteasi “Clonsilinl” asupra aleeerin <ale in
termenul de 14 zde. “Consiliul * v avea dreptul < cedeze spanal alftur
orciret alte persoane potrvit termenclor st condutnlor prezentate in instiintrea
catre “NMe Donald’s”.

14. INSEMNELFR DI CONMERT, MASINI SI
FCHIPANMENTE: “Consilinl” cite de acord ca toate insemnele de comert.,
nuasimle cchipamentele w0 alte proprictiine personale ale bunurilor in naturi
piastrate 0 instalate in CSpatnle wociern” de la *Me Donald’s” sau de
heentatul “Ne Donald’s” nu vor devent proprietatea *Consiliului” sau parte
a tmobilirulut nevand importanti ¢t de lixate sunt de “Spatiile asocerii” s
pot i mutate de ”Mc Donald’s” =au heenuatul "Me.Donald’s” La decizia lor.
orteand pe intreaga durati a asocrerii sau a oriciired prelungin. cu conditia de
a reface spattul la starea in care a fost preluati.

15. INREGISTRARE: “Consiliul” agreeazd i inregistreze
prezenti woctere. la cerere “Mce Donald’s”. Costurile timbrelor fiscale st

taxclor de transfer vor i plitite in mod legal de “Consiliu” si “Mc Donald’s”

16. DIVERSE:



A. Invaliditate: Dacd orice prevedere a prezentei asocieni va fi
in once domeniu. mvalidd. mcompletd sifsau inaplicabild. restul din prezentul
contract nu va i afectat. In asemenen cazuri pirtile sunt obligate si aungi
fird intarziere la o prevedere aplicabili s legald  care fie intruneste sau
corespunde cel mw bine scopulur s sudstanter economice. a prevederit
mvalide. mcomplete sizsau imphceabile. .

B. Succesoriicete.: Termean. conventule st conditiile prezentel
asoctert vor 1 obligatorit st vor f insusite spre beneficiul fiecirei parti de
mostenitont, succesortl. sau celor ce se subrogd acestor:. Atunci cind mai
mult de o parte vor i proprictari/partenent potrivit prezentel asocieri.
cuvantul “Consilia” oncand va 1 folosit in aceastd asociere, va 11 considerat
ca incluzind toti proprictarii in comun sau individual.

C. Inserisul: Nici o renuntare. adiugare sau modificare a aceste
asoctert sau orice alte contracte in leglituridl cu aceastd asociere nu vor
valabtle pind cind nu se modificd in sens acordul pértilor, corespunzitor de
ambelel pirtr: “Consiliul * st “Mc¢ Donald’s”.

D. Nict o prevedere aacestut contract nu va putea {1 interpretati
in sensul mterzicern crestrictioniirnny "vMe Donald’s” de a dezvoltwvdeserve un
all restaurant “Me Donald’s” pe teritorntul Rominet,

I Nier una din pirtt na vae participa la benelicu, prerden sissau
fondurt de comert ce derrvit dindsau in conexiune cu once alle operatiuni sau
alicert ale celabdte pirt =0 mier unac din pirtt nu se vainterlera inonict un
mod in operatiimle =au alacenle celelate pirts

17 CONFLICTE DE INTERESE: “Consiliul” «t pirule cc
execulid prezenta asoctere pentru st dim partea “Consilinlui”, garanteazil prin
prezenta ci potnvit cunostintelor Tuizdor., cazeléer sau orice alte persoane in
legiturd  directi sau mdirectii cu “Consiliul”  nu  este/sunt  agent(i).
functionar(1). angajatin). furizor(), destinatar(i) de hcente sau functionar(i).
autorizat(n at “Mc Donald’s” sau w onciirer sucursale. filiale sau corporatia
mamd a corporatier din aceastil asoctere sau rude cu orice agent, functionar.
angajat. furmzor, detiniitor de licente sau inspector al “Mc¢ Donald’s” sau al
oncdrer sucursale. filiale sau corporatia mamd. Pirtile care executdi prezentul
contract au cunostinti ¢ii “Mc Donald’s” a avut incredere in reprezenténle
anteriodare s1 1-au stimulat =i intre in aceastd asociere.

18. DREFTHIL, LA SEMNATURA: Prezentarea acestui
document pentru exammure st negociere nu constituie o ofertd pentru
4SOCIETe Sau O rezervare 4 o optiune pentru “Spatile asocteri”, iar acest
document va devem obiizatoriu st efectiv. numa dupd semnarea de ciitre



“Consilu” s1 a unut functionar autorizat al “Mc Donald’s”. Toale negocierile,
reprezentirde. consideratule st intelegerile dintre pérti sunt cuprinse in acest
document s1 pot {1 modificate sau schimbate numai printr-un acord inscris
intre pirt1. Pirtde executante ale acester asoctent din partea “Consiliului” st a
“Mc Donald’s” au autonitates =uv puterea de a semna aceastd asoctere din
partea “Consiliului” st “Mc L onald's"

19. ANEXE SI ADDENDE: Accastd asociere cuprinde
urmiitouarele anexe care vor avea prioritate in aplicabilitate in caz de preveden
in conflict, daci extstid in prezentul contract st fac parte integranti din aceasti
asocgere stsunt pe deplin cuprinse in referinti

Anexa A (Planul constructier aritand localizarea <1 dimensiunile
“Spatilor asocteru)

Anexa B dHotirarea Consthulur Local al Municiprulur Arad
nr. )

Prezentul contract a fost incheat in 4 exemplare in englezit, doud
pentru “Constlin” = dowst pentre *Me Donald’s” <t 4 in romani - doud
pentru “Consilin” = douii pentru “Me Donald’s”. In cazul in care existi
diferente intre versiunca in hmba engelzd = cea in limba romédnid va prevada
verstuneit roneimt Litiende de oree naturid izvorate din acest contract vor i
judecate defimtiv conform legastaticr romane de clitre Comisia de Arbitray de
pe lngd Camera de Comert s Industnie din Arad potrivit regubilor sale.

Pentru st in numele Consthalu, Pentru st in numele asoctatulur,
Dumitru Branc Taul Booth
PRIM AR DIRECTOR GENERAL
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