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Municipiuful Arad nr.34/1996¢, de ayociere cu SC Me Donald Romdnia SRL

Constliul Local al Municipiului Arad, Intrunit in sedinta ordinarii din
15.04.1997,

Avind In vedere:
-memoriul  tehnie  justificattv al SC Me  Donald Romania SRL st adresa
i S646/28.03, 1997 ;')r'iviz'zd necesitaten atribuirii unor spani suplimentare de 80 mp
pentro realizares restanrantulul cu 100 locurt;
-contractul de asocierc I chetat Intre pirt I:{z. 1091996, aprobat prin Hotirdren
Consthulu Local al Municipiahut Arad nr 34727 081996,
wfn'«'vvdc‘" Cart. 969 sturm. din Codul Civil Romidn,

-

~dispozitife art 2001) B 7n 7 s T ale art 82(2)
privind A immnf.zm: publicii locald,

din Legea 0. 691991 republicsta,

in temewd rh‘mtmi!zz)r conferite prin art.28(1) din Legen nr69/194
republicntd, adontd preven

-

Artde-ve modificd s se completenz contructul de asociere cu SC Me DOMNALD
ROMANIA SRL din data de 11.09.1996, aprobat prin Hotdrdrea nr.34/27.08.1996 0
Constlivlut Local al Muomapiulu Arad. T ceea ce priveste supralula totali
desfasuratd (cap.]) ce va 11 de 470 mp, tar sumna de 2500 dolari SUA previizutd la

cap. it se va majora la 3150 dolatt SUA, proportional ( 1,40 %)  cu -majorarea
suprafeter aduse In asocicre de Consiliul Local al Municipiulut Arad
Art.2.-Pdrgle vor semna contractul anexa ce cuprinde moditicanle previzute Ja a
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Art.3.-Se imputc,mlcc,siu Pomarul Municipiului Arad de a semna contractul de
ascciere completat si modificat conform prezentei hotdrariDe la data semndrii
contractului- anexd la prezenta hoidrire, este desfiintat de drept contractul anterior
mchexat de pérti.




CONTRACT DF ASOCTERE

L PARTILE CONTRACTAN TE

Prezentul contract este incheiat ar i o . Intre:
1~ Consiliul Local al M unicipiuiul Arad, reprezentat prin dl. ec.

Dumitry Brane, Pomarul Mumcipiulur Arod. numt in continuare Lonsilin ¥

ho- Me Donaid’s Rominia 8.02.1, , cuosedinl in Pucurests. strada

Fabrien de Glucozii nr 24 sector 2o Pueurest, Romant mrewstral
Megrstral Comertalut sub nr, 140/16755/100. reprezentati non db Paul Booth
m ocahtate de Director General, in hoza Imputermeirit ce 5o fost acordatii

nunnt i continuare “ Me Donald’s “,

Dbiectul acestin contract 1 constiluic procieren pentru deschiderea o
cxploataren unul restaurant ¥ Me Donakd's © in fumcipal Arad. in spatiul
desers in anesa A care Tuce parte mtegrants din proventul contract.

Asocieren se intemeizd pe art, 257 - 256 din Codul comereral,

L= SPATILE ASOCITRIL : “ ©opsiliu] ¢ pune la dispoztic
s1.dif in folosintd netulburatd citre ¥ M Banald's “ war “ Mce Donald's
beneliciazd prin prezentul de Ia * Consitiu de spatule desenise mat
aminuntit in anexa A ( cervitutile s accesorifle deserise ma jos, numite in
prezentul contract in mod colectiy © Spatutle asocierii © ) . Spatiile asocierii
au o supratatdl desfdsuratd totald de 470 mp. Anexa A face parte integranti
din prezentul contract. '

“ Consiliul “ acordi lui “ Mc Donald’s pe tot parcursul acester
asocien sau al oricirei alte prelungini a termenului dreptul de a-si putea
organiza urmétoarele obiective :

a. - permisiunea clientifor * Mc Donald’s “ de a aven acces la spatiul
wsocienil In orice moment cerut de # M Posnids @

2.~ pormistunea clientilor ¢ Mo ©
jparearea aferentd obiectivului;
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¢. - mstalarea unlyjelor © Me Deonald’s © st a mstemelor HVAC ( inciilnre,

xrf:nmﬂfc S1 aer .cv,.md: tonat ) atdl infenire ot s in afara clidini, cu conditia

de anu schimba aspectul extenior al clidint, monument 1stornic;

d. - loc pentru depozitarea gunotului;

- loc pentru Inciircared san desciirearen nidirlurilor pentru aprovizoenare,

Supraietele comune si ale supratete ale clidiri la care s-a Facut

referire mai sus vor 11 fficute dispoubele folosinte “ Mce Donald’s @ < nu vor

fi defenerate de % Consiliv “ i consimtimantul ¢ Me Donaid’s

consimtdmint care nu va {1 intaraat san in mod nerezonabil refuzat.
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- PFRI&’}*MJM ASOCIERIE: “ Mc Donald’s “ va avea in
folosmtd Wunl, ¢ asocierit ” pentru o perioadii de 20 ( dondzeci ) ani de Ia
data la care restaurantul * Me Donald’s “ la care se face referre in aceastd
nsociere, este deschis, in scop de afaceri, publiculul, dar nu mai tarziu de 31,
031997 Acest termen este conditionat de obtinerea de citre  Me Donald's ¢
a aprobinlor de constructie pentru © Spatitle asocierii * cel mai tarziu la data
de 01011997 Dacit acest termen s prelung geste, de comun acord, pentru
molve bine justificate. @ va prelungr corespunzitor st data desehidern
restaurantulur

HPHRMENH CONTRACTULUL

Ao RCOPUL ASOUIERIE ¢ Mce Donaid's ) luind in
considerare acordurnle stabibite de citre * Consiliu “ este de acord sil
pliteased * Consitiubul ) pentru folovinta spatiului si a fondului de comert
descris la punctul L lunar, o sumit ( numitd in continuare © Suma datorati = )
egald cu 2.5 % ( doi virgulit cinet ) procente din incasiinle lunare nele ale
restaurantulur * Me Donaid’s “ ce Junctioneazi in cadrul Spatujor
asocierii”, dar nu mai putin de echivalentul in lei a sumei de 3450 dolar
SUA, caleulat Ja cursul ohicial al, Bancii Nationale a Romanicl la data
deschiderii restaurantulud, sumd care se va indexa lunar in functie de indicele
preturilor de consum comunical de Comisai Nationald de Statistici. ,

Incasrile nete ™ vor include toate valorile rezultate din
vinzinle de méncare. bautun s 1u alte bunud si servicii vandute sau acordate
in restaurantul * Mc Donald's ¥ Incasiirile nete nu vor include vanzdrile
pentru care sumele de bani au iost rambursate sau alocate, sau plitite pentru
mdrfun degradate si ncmz*wamcatoare V'mzmle CLI‘UhC"lIC] or om*mtv a

sierie s g ul ¥ Bic ‘}(‘“d;( ;
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Dacd data imtiali o arectennt este in altd 721 2 homt deedl prima 71,
prima s ultima platd respectivi dacl este postbil va 1 regularizatd in functic

2

de raportul proportional al intregit Juni.

Suma lunard datoratii va fi platiti pand la data de ]
luni, pentru luna precedentdi, in contul bancar ar. 21220230
“Consitialui “, deschis la Trezorena Arad,

S a heedrer
35]0‘)’q al

O datd pe lund, “ Me Denald's  va prezenta chire © Consilin ¢
mformati asupra valori vanzdnlor ea bz de caleul pentru suma datoratd pe
lana respectiv, Trimestrial, cu o instintare adecvati. “ Consiliul “ va aven
drfpmi A revaddl pnn doud persome calificate In materie, regictrele de
conturt s1nregistrin financiare pnivind  vanzdinle restaurantului ¢ Me
Ponald's ¢ cc ?'um‘lMnc’:i;’.{i in 7 Spatnde asoctern 0 Tonte datele astiel
ebtinute vor 11 considerate confidentiale,
driee l:z_\::"s f:i,"f::m sarcim fzeale plittbile in leoiurid o suma

dafori vor e SUPOT ¢ de * U onsilin

Pacd se wn 5r“-f-‘~m‘.m:1 o =umele cooau fost plinde cdtre
“Constiu® sunt mat mict ¢

»_...

cent cele efecty datorate, co va inftocomt o et
semnaia de repreventantn ¢ z"h Donald's “ s reprezentantn ¥ Consiliuhe 4 in
care ceovor mentiona cele constatiic s enuzele cure au dus o apanta
neconcordantelor. Sumele astfel determinate se vor virn in termene de 7
Ciapte ¥ ale Inocontul ¢ Consiliubu ¢ mmpreund cu puordrile de inthrsere
datoraie. Dacll se constatii ca ® Mo Donald’s * tine evidentele in mod cronat,
cu zeopul vidit de areduce in oree mr;,u,i partea datoratd * Consiliuiul ¢ soo
dacd se repetd intentionat virarea cidtre * Consiliu * 2 unor sume mai mic
decat cele datornte. odatdl cu virarea citre “Consiliu” a <iferentelor st a
majordrilor de intarziere se va pliy drept ficsp'"i'vuhilrc' <o sumi egaldl cu
diferenta datoratd. In acest caz. “Consiliul” isi rezervi dreptul de a termina
prezenta asociere fird ca “Me Donald’s” <d aibd vreo pretentic de la
“Consiliu” asupra unor sume necesare pentru lichidaren asocierii cau
derivand din prezentul contract.

“Asociatul” va pliti cu titlul suphmentar citre “Consiliu” fard a
f1 atectate plitile ulterioare echivalentul in lei a 100 000  una sutd mil) USD,
la cursul oficial de schimb al Béncii Nationale a Romaniei 1a data efectudiii
pliti. Aceastd sumid va fi plattd in termen de 10 zle de la semnarea
contmctuhu’ “(‘onsi!iul” garantand obtinerea autorizatiei de constructic de

wn g idte? 1 ewrabes eis NS Lz -

o~ i Fetabes o1 Ny o P

ciire ic Dona $” 1 cond "’,.: I‘{C‘;».;z..uk, LJJ §Qc_’u’, I cag conitar suma va b
£V

S

returnatd lup ¢ ‘vic Donald’s”

(7



GARANTHLE ST ACORDURILE “CONSILIULUYY
“Consiiiul” este de acord, reprezintil si garanteazd, dupil cum urmeaza;

A. Reparalil st intretinere “Nce J}onald’s" se obligll a reface =
intretine fatadele exterioare ale Intregului imobil din Arad. front cu
Bulevardul Revolutiel, sirada Hona. strada Episcopiei, tnclusiv invelitoarea
pani la cmmﬁ pe cheltala sa in conformutate cu condiile impuse prin
autonizatie. Termenul de execcutare a refaceru fatadelor va {1 de 31 decembrie
1997,

“Consiliul” va Intreune =i repara in conditile legilor s
reglementdnlor legale fatadele mterioare ale clidirn 1 suprafetele comune,
nereficute de “Mc Donald’s”

“Consitiul” va p:x::im, mtretinie s1 repara spatiile intertoare, ce nu
sunt incluse in “Spatile asocieri”, dar sunt vecine cu acestea fird a aduce
prejudicn de i netienahitate sau Intrerupert in activitatea restaurantului,

Pentru nerespectarca acestor prevederi, “Mce Denald’s” are
dreptul ¢ff amine pl:w.lfi'vnmci datorate pand la rezolvarea sitnaner.

BAUTILITATEY Constlinl * va quta “Me Donald’s” in ce
priveste accesul la m'm:'ni,:fs:u'ctc utthtdie: (1) 10 m3 retea de apd, (2) 10 m3
retea de canalizare stsanitardl, (33 1 hme telefomeit prin centrald proprie. (1)
250 kw curent clecric,

Prin o garmtin “Congsilivlui” se intelege acordul acestuin de
obtinere o utdht@islor sus amintite - tndnd scama de faptul ¢d ficcare acerd in
parte trebuie =i se obtind de asociat de la societiitile st regiile autonome ce le
au n obtect de activitate - Prin grija propric

Pracd uthtitile co servese “Spatle asocieri™ sunt madecvate
pentru nevorle “Me Donald’s”, “Mc Donald’s” va avea dreptul ¢3 sporeasci
serviciul de utilitate ol “Spatulor usocicri™ “Me Donald’s” va avea drcpful n
orice moment al perioadet de functionare 2 acestel asocieri sau al oricire]
prelungirt a e sd ceardl de la compama de utilitdti publice ce deservesc
clidirea din care “Spatule asocierii” fac parte. o sporire a servicilor atat
chrect Ja "Spatule asocierit. cdt si prin serviciul deja existent in clidire. Daci
un asenmienea serviciu utilitar este adus nnntr-o camerd centrali de utibitate
sau o sursd de aprovizionare din cadrul cladini din care “Spatiile asocierii:
fac parte, “Mc Donald’s” va avea dreptul sd instaleze in camera sau aria
respectivd orice echipament necesar pentru a furmiza “Spatiilor asocien”
cresterea servicilor de utilitate respective.
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“Ne Donald’s” co olied ¢ me 1 tretind curdtenia in
fata restaurantulun, =84 curcte de zipadd st de hg d trotuarul din fata
restaurantulu,

DIOLOSINTA: “Spamnle asocierir” sunt lbere de orice
abligatn de inchiriere, orale sau in senis, 1ar “Me Donald’s” va avea unica si
actuala posesie din 01 1anuarie 1997 cel mai tarziu, dati pind la care
“Consilial” va preda efectiv spatiul. Nerespectarea acestui termen va duce la
modificarea termenelor previizute la Art.2

FUTAXE: “Consitiul” va superta impozitele aferente, prezente si
vutoare ©S pat.ii_lor asoctertt”

CACORDUL  ASUPRA TITLULUL ST FOLOSINTA
NETULBUL “\! A
“Consitiul” garanteazd o ¢l are ttlel unie @ valabil asupra clddirn s«
USpatilor asoctert’”, hbere de once sarcing, sechestre kgﬁl{f s1oqudiciare.
servituly, inchirien a1 osau rectrictin *Consilio? va compensa “Ne Danald’s”
impotrva ortedrut prejudienn =au cheltuild pe care “Me 1)0{1:‘3%{!’5” le-ar i

putut sufernt din motive de "'“-"“nfi'(“'%ri asupTi ti!hziz_‘u,_ precum stoin

maperfectiun ale ttlehn =au deseriern "Spatilor asociern™. Dacl 1n un

moment dat ttlul “Clonsilind” cau ¢ rc’:)tul Iy de a o poimr suma datorard
!

contorm acester asociert,  esle chr:pn!nt s daed apare o schimbare o
;7r<‘mriz'l'mlim,_ ca urmare o oactiunn pittilor sau o ofectulur lepn, “Me

ald’s™ v puten retine suma datoratt ulterror acumulatt pand eand
‘Moo Dopald’s" 0oco furnizenzd dovert satsficdtoare de cdtre pardea
mdreptiittd ln plata sumer daterte,

Cele c%s mar susoserefern oo exclusitate la prevederen
atnbutclor  dreptulur de proprictale o “Consilinta”  acupra “Spattulu
asocieri”. Se vor ap !1-”'1 prevedertie art 1422 w1 1423 din Codul el

RESTRICTIA DE NESTINGHERIRE: “Consiliul” este de
acord s1oconvine sd nu mterferze prin ceva vizibilitatea sau secesul “Me
Ponald’s” la “Spatitle asocierin”™ sau la firmamentul acestuia.,

Dacd aceste obhgatin sunt incidleate, jumdtate (1/2) din toate
plitile ce trebue ficute de “Me Donald’s” conform acester asocieri. vor 11
amanate atdta timp cat asemenea inciledn continud. Sumele otale satfel
amanate vor f1 lichidate ca pagube pentri asemenea incdledr. .m_ plus, la
aceastd compensatie “Me Donald’s” va 1 indreptitit sd primeascit 51 orice
altd despdgubire potrivitd.

tI. Daci “Consiliul” nu-si indeplineste obligatule pentru
recuperarea pagubelor “Me Donald’s” are dreptul <8 termine acest contract
sau =i deducd pagubele din plitile efitre *Consitin”. conform acestui contract,
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LLa aceasta se vor adiuga s1 alte despigubint pe care “Me Donald’s” le poate
avea in co.nionn.tt:u:: cu legile romanestt,

ACORDURILE “Nc Donald’s”: “Mc Donald's” convine.
reprezintd s1 garanteazd urmiroarele:

AL Suma datorata: S pliteascd suma datoratd i zlele @1 in
maniera mentionatd in acest contract. Pentru plitile intarate, *Mce Donald’s”
va plitt penalititi pe swmele neachuate, de la data la Tare plata era scadentd si
pand la data achitirn mciusiv. folosind procentul stabilit prin mstructiuny ale
Bincn Nationale a4 Romanier, Mimsterulut Finantelor sau alte acte normative
in vigoare pentru conventule comerciale inchelate intre agentit economict.
Suma  datorati st penalitinle  ze vor  plit in contul bancar
nr.201701023519925 al “Consiivlul” deschis Ia Trezorena Arad,

B. Asigurarce: Pe propna cheltuialdl s4 asigure s1 8 mentné
asigurat, de la data actvaler posesn “\‘p'v tirle asocrerny”. “Me Donald’s” va
livra “Constlivlut © la cerere, un certificat de asigurare,

¢ Reparatis 84 mentind n"mi. azoctertt” g1 imbundtitirile
“Me Donald’s” asupra acestora, care pot {1 Hieute din cind In cdnd, in
condin mpure sreparate, “Me Donald’s” va folost USpatile asociery”™ in
asemenen conditn inedt acesten = fe supuse uzurn normale.

Do Utditsil: SO pliteaself toate cumele datorate pentru g
clectrictate. apd, retea samtard, incidlare, telefon st canalizare, folosite
“Spatle asoctern”  dimomomentul luden o pfi\*iﬁ"fziix;‘ panit la expirarea
termenulur, Aceastd platdl se va baza pe proportia de consum de gz @
clectredate, ;vpi‘%, retea samtird, canalizare, rﬂls‘fan folosite in “Spatule
asocterit’ st in npmr’t cu cornmul din intrenga clidire din care fac parie
“Spatiile azociern” ¢ exceptia cazului in care “Spatile asocienti”  sunt
deservite de contoare separate, caz in care "Mc Donald’s” va plitt cantitatea
contorizatd. Dacit “Consiliul” furnizeaz gaz, electricitate, apd. incilzire, retea
sanitard, telefor “Me Donald’s” poate cumprira acestea de la “Consilin” la
cel mat jos pret 1a care “Consiliul” este oblhigat fa platd.

7.
in

6. DREPTUL BE A TERMINA

A. Conditii ale spatiilor asocierii: “Consiliul” va face imediat
“Spatiile asocierit dispomibile  pentru venficarea lor de citre inginerii s
arhitectn “Mc  Donald”s” in asa fel incit i ofere “Mc Donald's”
posibilitatea «i-«1 pregfiteasci phnun}c potrivit intentilor sale st s facd o
vertficare privingd cohiditates structurn clddir din care fae- parte “Spatitle

o ERL 4
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asocierii”. Intrn perioadd de 90 de zile de iz venficarea Fewtd de “Ric

onald’s” docd ce v holir
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remodelate noasa el meat “Me Donald’s” =8 unlizeze spatiile respective
pentru un restaurant “Me Donald's” sau m “Spatule asoctern o contin mat
pufmé mp. decat cer indicats in art. ] atunet “Me Denald’s” va avea dreftul ¢

nuleze prezenta a oum‘ cu o Instuntare prealabili efitre “Consilin”, caz in
care aceastd asociere se va termina firfi fispundere ulterioard pentru nici una
cdin pért1,

B, Autorizatii: “Mc Donald’s” o intrat in prezenta asociere
asteptandu-se s obtinfi cu achitarea taxelor lcgulc aferente toate aprobiinle,
Licentele, pernusele st alte autorizatii (namite in mod colectiv " Autorizatii™)
necesare pentru constructia st operarea in cadrul “Spatilor asectert” a4 unw
restavrant “Me Donald’s” cu toate facihtinle, amengat conform planuntlor s

spectiteatulor “Me Donaki’s”,

“Ceonstliul’este de acord =i qute “Me Donald’s? sd execute
asenenca documente, «d facd prezentin wan alte luerun asemiimidtonre pe
care “Ne Donald’s” 1o ova cere in mod rezonabil in ovederea obtineri
autoratulor, “Ne Hﬂﬂﬂ‘d’ 7 poate ( (dar nu v 1 obhgat =4 o facll) termunn
ncenstd aeocters daclt, dupd prima cerere autorzatide sunt refuzate sau nu
sunt oblimute in 99 de o lv

Dacit o agentre guvernumentalit a cdrer aprobare coie cerutii e
“Nie Bonald's” pentru o obtine awtorsatile necesare, colieid modifichin in
planurde o specthentinde *AMe Bonald’s”. anterior cliberffrn aprobionn war

SN i}-.,m.-i%d% potrivit ngi»émc‘i cale perzonale. constderd modibicinde

mmpracticabile. nere: 3‘,";?}1}(: s pren costratoare Auvtorzatule cenie o B
obtinute de “Ne Donasld’s” contorm termenilor 1 prevederdor din preventul

ran y

contract vor It consdernte ¢a neprimite de “Ne Donald’s” wr Mo
Donald’s” va putea termma prezenta nsociere asq cunt s-a previizad mal sus |

Co Bovoda titlului: Dacd “Mce Donald’s” deccoperd orice
(‘c‘»ndi i1, restrictin, sarcim, sechestre judiciore sau Jegale, sau servitut care in

pinia lm “Nc Ponald’s” ar putea afecta olosinta netulburati o “Spatilo

asoctent” 51 a serviutitlor aterente. *C ()m"'!rr” va avea 30 (trewecn) nile de Ja
data de la care cste notificat de “Me Donald’s” despre asemenca nereguli 4
repare cu bund - credintii asemenea neregul s1osd furntzere o dovadi
adecvatd, care =4 arate ¢d neregulile au fost re madmtc sau transterate. Dacll
asemenea defecte In tithe nu sunt remediate intr-o periocad de 30 de zile, “Me
Denald’s” poate tetmuna, la optinnea sa. prezenta asoctere.

Prevedertle de mat sus se reglementeazd potnivit art. 1426, 1427,
1428 din Codul civil.

I¥ IKfectele ’ézrmémzréi: taxele =au alfe obligom binesu plitite
antentor de orcare din pidrts vor 1 regulanizate pentra perioada respectivd,
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“Me Donald’s” va avea dreptul i mute imbunititinle locative
specifice activitdtin sale pr::r“vm st semnele de comert, echipament, mobiher,
sigle s1 alte clemente de wdentificare caracter t ¢ ¥ Me Dmml 's" este de
acord si repare prompt orice pagubd creatd “3 tulox asocler?” prin mutarea
efectelor de man sus s1 sit le aducd la starea in. cm.*e a preluat tmebilul.

7. FOLOSINTA, MODIFICARILE <1 THTLUL ASUPRA
IMBUNATATIRILOR:

Al F‘olm’mm - “Me Donald’s ¢ va avea dreptul i foloseasci
“Spatiile asocierit” pentru un restaurant “AMe Donald’s”.

B. MNodificirile st tithat asupra  Imbundfatirior:  “Mc
Donald’s” va aven dreptul - £rd a cere consimtiimintul ¢ Consilivlul * - ¢d
facd sau si permitd onciirul asocar sau detmitor de francizd si facd
modificin, :xd rw,m GINN zm’vn Atinm (numite colectiv ™ Imbundtitiri locative™)
din timp in timp, asupra -;pfunlor asocterit”. Toate imbunfititinde locative
construite de “M{: Donald’s” sau asoctat, sau detindtor de francizd pe
perionda prezentel asociert sau pe penoada oricdirer prelungin. precum §1
toate recuperirile unor asemencn luerdn, vor b pmprict:uc' 1Mo Donald’s?
cau asoctatolut, s detmidtordun de franetrd dupit carl “Clonsitiul” este de
acord  wi execute documentele, sitoabid inkt 1*"mh’: AU 'me lnerurt

cmidndtonrs pe care “Me Donald's” sar pulea in mod re fon'xhx! le cenri
pentru a i in coneordanti cu mtent nk dm prezentul articol, }on s
<1 oriee zocial s detimditor de raned vacaven dreptul sit mute nn‘u nitdhnle
locatrve in periowda prezenter asocin sau o oricdres prchmmrz sau reinoirt st
intr-o perieadd 30 de ale dupi tzmunawz prezentel asocierl, pentru acest
scop, va purea mtra in “Spatule asocrern”

In orice caz, “Mec !)otm!d’fs “ puo1 ose va cerc i omule
imbundtitinle locative. iar dacd “Mc Donald’s” nu le va putea muta in
termenul de 30 de zile. acesten vor 11 considerate abandonate, 1ar
imbunititinie  locative vor deveni proprctatea  stipanulut “Spativlu
asocier’

Pentru imbundtiitin locative previizute de acest articol se va
zolicta acordul propnc tarulut dacd prin mutarea ultertoardl a acestora s-ar
cauza deteriordn majore ale spatiujul.

8 REPARTIZAREA SI ASOCIEREA: “Mc Donald’s”, fird
conmmmmamui “C ommuiun“ ‘poate si mtre in asoclere cu detmqtom si de

: ¢ qap “Ric Denald’s? san cu o JoIm '

intr-o gsemenea D‘:!

reniry reaonostarpa fpiurn {‘Efgg*"m"*‘ f"ﬂ"","w

SERAS Eojrwzillbal AR it el
S S -

sonald'y” vardmane 1
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ontract s1pentru plata tuturor sumelor datorate. cerute o 1 plitite conform
prezentet asociert, ¢ 1 pentru indepliniren tuturor tcnm_mlor‘ conventulor s
conditnlor asumate de “Me Donald’s”,

SCDREPTUL “CONSHIULUP DE A REINTRA: Dacii “Me
Donald’s” nu pliteste orice ratd a sumet datorate pompt in ziua cand aceasta
devine exigibild st continud cu aceasti nereguld pe o perioadi de 60 (sase
zeci) zile. dupd primirea notificini scrise a “Consilivhii “. atunci “Consiliul®
poate si du]&rc contractul rezihat.

3. CONFISCARE: Daci “Spatiile asocierii”, in totalitate sau
numar o p arte din ele, sunt confiscate de orice autoritate competentd pentru
un folos sau scop public de-a lungul perioadel acestel asocier. s=au orieare
prelungire a acesteia, “Me Donald’s” isi rezervil dre ptul s revendice 51 sdeg
urmidrensed revendicaren, in toate mstantele s agentide adecvate pentrir o
sentintt sau pentry o despligubire pentru ase mened conlisedn bazate pe
mteresele ce decurg din anociere o pe mmbunititinide detmerilor. intrerupere:
atheertdor, cheltuiclile de instalare o retnstadare w1 a altor pagube cir:;n‘vuiw!c
conlorm lepn in vigoare, Fird o prejudicn vreun drept al “Consilhitu”
feonformart 261427 < 1408 din Codyl crvil)

Dacit o parte din ”.“Sp:unlc: asocteri” va I luatd sou contiseati,
fuery care L umen apreciere a0 “Me Donakds? cote culierent pentry oo

portimen rimasd «8 8 nepotneitd pentru a1 folostd of o etpald o restanrant

s

“Ne Donald’s” in continuare cau dacit dmtr o asemenen a:r:_mi’i.--:c:u‘c qounet
portiunt v rezulta o xnmmp{ re a cdilor de acees de la “Spatile asocrerit”
citre orice stradid pubhicit adiacentd. trotwyr =au parcare. atunct “Nde
Donald’s” are voie, oricind ainte de sau in cadrul unei perioade de 60 e
de Jadata la care posesia “Spatitlor asocierii” va fi cerutii de ciitre autorit:i tile
de confiscare, 58 opleze pentru terminarea acested asocieri.
Dacd “Mc Donald’s” nu va avea dreptul < incheie seocieren
sau dacd el nu isi va exercita optiunea sii termine acenstd asociere. atunci
asocierca va termina in cfecte. luandu-se in considerare portiunea din
“Spatide asociert” care nu a fost luatd exce ptand faptul ¢ suma anuald
minimd datoratd pldtibild va fi redusd la un raport in care numiritorul va
trebui s fic cifra metrlor pqtmu luati sau confizcati si numitorul s fic metn

pitratt & “Spatitlor asocierii” inaintea ludrii sau confiscarii.

3

1n STRICACIUNTA SAL DISTRUCGEREA
UNATATIRILOR: Daci cliddiri din care fne parte "‘.Jp'uxflc acocient” |
adue striciiciunt sau este distrusd de foc sau din orce altd o w024




netmputabild “Me Donald's”, “Consilinl” va incepe 53 repare sau si
mlocuased cliddiren respectivd, Intr-o perioadd rezonabildl de timp, incepand
cudata de la care o asemenceu stricdciune zau distrugere a avut loc, astfel incat
“Nic Donald’s” si-s1 poatd contimm ﬁcumrm ar hucrarea va fi terminatd
intr-o pentoadd de timp rezonabid. S-a convenit in orice caz, it suma ce
trebute platitd contorm acester asocienn si fe amanatd pe tripr! unel
asemenea perioade de nefolosinta, Dacll "Consilial” nu a incg ut constructia
sau mu a instuntat “Mce Donald’s” ¢d are intentia 3 inceapi constructia intr-o
pertoadil de 60 zle de la data paguber, atuna “Mce Donald’s” poate, 1a orice
moment dupd aceeq, cluar @1 [Ard instuntarea prealabild a “Consiliului? =3
meeapd s repare sou sl inlocutasell clidirea san portiunca “Spatudor
asoctert” gau “Me Donald’s” poate termina aceastd asociere.

Cele de mm sus reglementeazd potrivit art 1434 @1 1435 din
Codul cnvil.

In acest caz, *NMe Donald’s” va primi in continuare  asiguriirile
drspontbile pentru motvul unet asemenea pagube sau distrugere a cliddim 1
“Meo Poenald’s” cote” nunni prin oaceasta de clire *Consiliv” ca fund
imputcrmmt de drept i scopul uiﬂint*'”ii unct despdgubm prin polita de
asipurare o “Clonsilinhn”, docd aceasta existid,

Seacconvent de citre piirtr ¢t dacd mer elifdirea st nier "Spatule
azoctert” nupot I inloctinte sau reparate itr-un termen de 60 de zile de oo
asemenen pagubd datontd ncpmtmm mer uneia din pirtt de a obtine
materiadele sau forts de munci necerare, greve sau czurnt de fortit majord on
restrictin guvernamentale care pot interzce hmita cau Wtarzin o asemencea
costructie, atunct reahzarea reparatnlor = inlocwinlor va i prelunguiid de
comun acord; n cazul bt care reparatia sau inlocwirea cliadin nu a fost
realizatd intr-o penoadi de 120 zile de la data distrugern sau a paguber, “Me
Pdonald’s” poate avea optiunea de a termuna aceastd asociere.

12.DREPTUL DE PREEMTIUNE AL ASOCIATULUL LA
CONTINUAREA ASCCIHERIL: Dacd in once morrent al peroader de
aszociere sau in 30 de wie de la expirarca termenulwt de asoctere, “Consiliul”
va dom <8 accepte o ofentd de bund-credintfi, pnmud pentru inchlurierea
‘Spatulor asocieni”, pentru o perioadd incepand cu sau dupd expiraren
termenulul de asocicre. *Consiliul” va instunta “Mc Donald’s” de o
asemenea ofertd (asemenca instuntare va include copu ale tuturor notelor
relevante in conditule péstrim rcounlor de conhdcntmi tate, numele s1 '1drcsn
ofertantululy 51 “Me Bonald’s” vo gvea dreptul «i refol a

asocteryy” conlorm stupulstnior w condinlor ‘unes

ST 3oy Tamcipriymis =elr .
“Consthiulul” o instinb sale FL iy




i i

: v ¢
ale de o prinurea inctnmarn de cltre *Consilin”. In cavul in care “hie
Efi‘e: d’s" nu oreuseste s3] matnnlere pe 4O onaz}zz de optiunca sa Intr-o

pericadd de 30 de "lc acesta va avea dreptul sd Inchuneze spatitle orieiires
persoance conform stipulatilor 51 conditiilor continute intr-o  asemenen
lnstiintare citre “Me Donald’s”, Acceptarea sau respigerea de citre “Me
Donald’s” a acester oferte nu va avea wier un efect asupra optiunit “Mc
BDonald’s” de achiationare sau prelungire, dacd existd o asemenea optiune.

13, DREPTUL DE PREEMTIUNE AL “MC DONALD'S”
DE A FOLOSI SPATIHLE ALATU Rfil%t: Dacd ornicand pe  durata
pra*"«'a‘r‘!'z:i asoctert “Constliul” va dort =3 aceepte o propunere de buni-
credintdl primutd pentra a se asocinchinia pentru un spatu aliturat “Spatiilor
arocier”. “Consiliul” va instimta “Mce Donald’s” asupra unet asemenea
oferte ( Instuniaren va e;rupm}dc cmpnlc tuturor dmcvm-“nzcior relevante, In
comli!iii" pastrdrn reguliler de confidentiialitate precum =0 numele o adresn
olertantilor), tr “Me Donald’s” va avea dreptul =i se asocteze 7 =3 inchiriere

f“{‘:l[% e aliturate potrecit termentlor =1 cot ul*m.m uner asemence: w!:‘m‘ o1 ova
instunta “Clonsiiol * in sere, asupraalegern cale sau de oose asocivinchina
introui termen de - Boade de by primuren m.dnnhmz “ﬁl onsilivtu” | Tincaul in
vire “Ne Donald’s” nuoinstunteazi “Consilinl? asupra alegern sale in

termenul de P oales “Clonsilinl * va aven dreptul i cedere spatin) aliiturat
cricdrer alte persoane potrrat fermenclor s conditislor preventite in instuntren
catre "Me Donald’s",

P4 !?‘JSEGF\'}NICI,}" DY CONMERT, AMMASINI 8]
FOTHPANENTI: “Congliul” cate de acerd ca toate insemnele de comert,
mazmile, cchipamentele @1 alte p,ropr'u:l:m personale ale bunurnlor in naturd
pistrate 51omstalate in “Spatnle azociern” de la “NMc Donald’s” sau de
Iicentintul “Me Donald’s”. nu vor devem pmpnc atca “Consifiulul” =au parte
aimobiharulul, nevand mportantit ¢t de fixate sunt de “Spatiile asoceni”, «f
pot f mutate de "Me Donald’s” sau heentiatul "Me Donaid’s” la decizia lor,
oncand pe intreaga duratii a asociery sau a oricirel prelungiri. cu conditia de
arctace spatiul la starca in carc a fost prclmm

15, INREGISTRARE: “Consiliul” agreeazii s inregistreze
prezenta asoctere, la cerere “Me Ponald’s”. Costunile timbrelor fiscale si
taxelor de transtfer vor fi plitite in mod legal de “Clonsiliu” =1 “Mc Donald’s”.

16. DIVERSE:
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‘asociere sau o rezervare orl o optiune pentri | pq{xz,vs asacien’ . ar aces
“document va devent chligatoriu w cfectiv numat dupd semnarea de cétre

AL Invaliditate: Dacli onee prevedere o prezentel asecien va i
iid:

in orice domeniu, mvalidd, mcompletd z ,.’: w naphicabild, restul din prezentul

contract nu va {1 afectat. In asemenea cuzuri pirtile sunt obligate sf ajung
fard intarziere la o prnw dere aplicabild st legald  care fie Intruneste sau
corespunde ccl ma nm scopulw 1 substanter cconomice, 2 prevedern
mvabide, mcomplete st/smu implicabnle.

B. f"}dLCC OFii,e te. Termenii, conventiile si condititle prer, e
asociert vor {1 obhgatorit st vor §1 nvusite spre beneficinl frecdrer pirtn de
MOstenitort, SUCCesori, sau cczior ce se subrogil acestora. Atunci mud mat
mult de o ‘p;’lﬁc vor 11 proprictari/parlencri potrivit prezentel asociert

uvantul “Coensilia” orcind va {1 folosit in aceastd asociere
o mcluzand totr proproictarit in comun sau mdvidual,

C. Inserisuls Niet o renuntare, adiugare sou modificare a acested
azoclert sau ortee alte contracte in legdturd cu acewtd azociere nu vor f1
valabile pinid cind nu se L'm,thzcii in zens acordul piartilor, corespunziitor de
ambelel pirte “Consilial o1 “Ne Donald's”,

I3 N o gmrx'udc Acreostun conlract nu o va puten 1 mterpretati
i senzul imterzcerni (restrictiondnny "Ae Donakd's” de a dezvoltwddeservt un

all restaurant *Me Bonald’s” pe tertorntal Rominier

va 11 considerat

>

o

B, Mo una d ! im o va participa fa benetici, prerdent sifsau
fondurt de comert co dervd din‘san in conextune cu oree alte operatiunt sau

afineern ale celeladic "v""x'fh SN UH;’I din pirtt nuoze v miberfern inomer un
mod in operattumle sau alacenle colenlie ;_mm,

7. CONFLICTE D0 INTERESE: “Consiliul” o pdrule ce
exceutd prezenta asoctere, pentru siodin partea *Constlinlul”, garanteazd pf‘in
prezenta off potrivit cunostinteler luvmdor., ca/el/or sau ortee alte poerzoance In
legiturd  direetd zan ndirectd cu “Consiliul”  nu estelsunt agent(n),
Functionar(), angajat(i), furuzor(), destinatar(l) de licente sau ﬁmc!étmm(i‘)
autorizat(ir a “NMe Donald’s” sau af oricdrer sucursale. filiale sau corporat
mami 1 corporatict din aceastd asocicre sau rude cu orice agent. functionar
angajat. furmizor, detinditor de hicente 2au mspector al “Me Donakl’s” sau :11
oricirel sucurszale, fili 11:, sau corporatia mamd. Pdrtile care executd prezentul
contract au cunostintd cd “Mc Donald’s” a avut incredere in reprezentinle
anterioare 51 1-au st.lmu}at sd intre in aceastd asociere.

18. DREPTUL LA SEMNAT UR"«L chzr*m::rsa acestul
document pemtru examinare & negociere nu congtituie o0 wolend pentru
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“Clonstio™ o aunut funcuenar autonzat al “." e 2,”\:*133'*’* ToTeate negocienle,
reprezentirde, conmderatitte @v mtelegenle dintre pirtn sunt cuprnse In r;c;:::t
document s1opot it modiilcate sau schuubate numa prnir-un acord insery
intre pin Parble execatante ale acestel 'Kf(’w‘xr“ﬁ »:'im nartea “Consitiniul” a1 a
A 3 !

Ao Donald’s” au autorttatea sau puterea de a semina ncczzstii aeoctere dm
parte r 4 epsifiulu” 51 “Ne Donakdy”

190 ANENE ST ADDENDE: Aceastd aseociere  cuprinde

vnmt ourele anexe care Vor avea prieriate n 'iplicnh?!'?' te In caz de prevedern

n condlict, dacd existd in prezentul contract s1 fae parte integrantd din aceastd
asociere @1 sunt pe dephn cupnnse in refenntd,

Anexa A (Planul constructier arftind locahizarea 51 dimensiumile
Capatnlor asociern”

Apexs B o (Holirren Conmbuln Lecal of Mumopuhn Arad

Prezentud contract a fost tnchemt in
pentra “Clonstin” o demd pentre *Ne Donalifs” o
! !

pentro MClonstie” o dewd pentru SN

diferente mitre versunea i hmba enpeb mba ronuind v
versanes ronuind, Dittende de once naturd svorite din acent contra
pudecate d vhzmu'_ contorm leomdaner romane de aitre Comeia de

se langd Camera de Comert o Induostrie din Arad potreeit regulilor o

Pentru 21 in numele Consthinha, Pentru st in numele azociiuiu
Dumitna Drance Paul Pooth
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