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JUDETUL ARAD _ Avizat
MUNICIPIUL ARAD ' SECRETAR
CONSILIUL LOCAL Claudia Macra

=,
HOTARAREA NR 793 /
DIN 2 3 wze. 1994

privind inchirierea spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuints,
prelungirea termenelor contractelor de Inchiriere pentru spatiile licitate
si aprobarea metodologiei inchirierii acestora.

Consiliul local al municipiului Arad, intrunit in sedinta extraordinara,

Avand in vedere:

-referatul nr.24380/13.12.1994 al Directiei administratie public locala, privind
metodologia incheierii contractelor de inchiriere pentru spatii cu altd destinatie decat
aceea de locuinta;

~-prevederile art.30 si 31 din Legea nr.15/1990 privind reorganizarea unitatilor
economice de stat ca regii autonome si societati comerciale, art.2, alin.2 si art.18 din
Hotararea Guvernului nr, 1228/1990 pentru aprobarea metodologiei concesionérii,
Inchirierii si locatiei gestiunii, art.1 si urmatoarele din Hotararea Guvernului
nr.140/1991 privind metodologia atribuirii in locatie de gestiune sau inchirierii unor
subunitati prin licitatie directa, art.437 si urmatoarele din Codul de procedura civila;

. . -prevederite art.21 lit"g" si "s", precum si a art.76, alin. 1si 2 din Legea
‘'nr.69/1991 privind administratia publica locala,
n temeiul art.29 din Legea nr.69/1991 privind administratia publica locala,

HOTARASTE:

ART.1:- Toate spatiile cu altd destinatie decat aceea de locuinta, pentru care
s-au Incheiat contracte de inchiriere fara organizarea licitatiei si ale caror contracte
de inchiriere expira la data de 31.12.1994, vor fi inchiriate persoanelor fizice sau
juridice romane sau straine, prin licitatie publica, organizatd conform prevederilor
legale ce reglementeaz& materia, pe termen de frei ani.

ART.2:-Contractele de inchiriere Incheiate tn urma licitatiei directe, a caror
durata expira la data de 31.12.1994, se vor prelungi pana la termenul de 31.12.1997,



dupa renegocierea clauzelor contractuale privind chiria si obligatile locatarului,
potrivit formularului tip de contract de Inchiriere din anexa nr.2.

ART.3:-Regia Autonoma-de Locuinte si Localuri Arad va intocmi pana la data
de 15.01.1995 caietele de sarcini pentru primul lot de 30 de spatii ce urmeaza a fi
Inchiriate prin licitatie si In continuare pentru cate 30 de spatii pe saptadmana.

Caietul de sarcini va face parte integrantd din contractul de inchiriere si va fi
insusit de comisia de licitare.

ART.4:-Se desemneazd domnii Bobar Eftimie si Neamtu Sorin membrii ai
comisiilor nr.1, respectiv 3 ca sa faca parte din comisia de licitare, care va fi
alcatuita dintr-un numé&r de 7 membrii, reprezentanti ai: Consiliului Local al
Municipiului Arad - doud persoane, Directilor de specialitate din cadrul Consiliului
Local al Municipiului Arad - doud persoane si Regia Autonoma de Locuinte si
Localuri Arad - trei persoane.

ART.5:-Se Insércineaza Directorul Regiei Autonome de Locuinte si Localuri
Arad ca, pana la data de § ianuarie 1995 sa numeasca prin dispozitie com13|a de
licitare, Tn componenta prevézuta ia art.4.

ART.6:-Se aproba metodologia privind inchirierea prin licitatie publica a
spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta, prevazutd in Regulamentul din
anexa nr.1 care face parte integranté din prezenta hotarare.

Licitatia publica se va efectua prin strigare, respectandu-se pasul de licitatie
de 1000 lei pentru spatiile cu destinatie comerciale si 500 lei pentru spatiile cu
destinatie prestari de servicii si productie.

ART.7:-Se aproba contractul tip de inchiriere pentru spatiile cu altd destinatie

decét aceea de locuinta aflate In administrarea Regiei Autonome de Locuinte si.

Localuri conform anexei nr.2 care face parte integranta din prezenta hotarare.
ART.8-Prezenta hotérare se va duce la Tndeplinire prin gria Primarului
Municipiului Arad, Directiei tehnice si Directiei administratie publica locala din cadrul

cu .
-Directia tehnic&
-Directia administratie publica locala
-Directia economica
-Prefectura judetului Arad
-Regia Autonoma de Locuinte si Localuri Arad
-Mass-Media locala

DE SEDINTA
erc a Hent

Ay

Consiliului local al Municipiului Arad si va fi comunicata prin grija Oficiului secretariat -
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- JUDETUL ARAD HOTARAREA /¢3
MUNICIPIUL ARAD DIN 23.12.1994
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
de desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea spatiilor
cu alta destinatie decéat aceea de locuinta aflate in administrarea
Regiei Autonome de Locuinte si Localuri Arad.

ART.1:-Spatiile cu altéd destinatie decat aceea de locuintéd aflate in
administrarea Regiei Autonome de Locuinte si Localuri se inchiriaza prin
licitatie publica in art.30 si 31 din Legea nr.15/1990, a art.18, 20 si 21 din
HGR 122871990, a prevederilor HG 140/1981 si a Hotérarii Consiliului local
al municipiului Arad nr. /23 /1994 si art.437 si urmétoarele din Codul de
procedura civila. |

ART.2:-Cu organizarea si buna desfésurare a licitatiilor prevazute la
art.1 se incredinteaza comisia organizatd conform art.4 din HGR 140/1891
si art.4 si 5 din Hoté@rarea Consiliului Local Municipal Arad, care va intocmi
cate o documentatie pentru fiecare spatiu cuprinzand: |

a)lista cu persoanele fizice si juridice inscrise pentru spatiul respectiv,
in ordinea Tnscrierii;

b)act din care sa rezulte c& spatiul poate fi supus licitatiei pentru
inchiriere;

c)tariful de baza de la care incepe licitatia stabilit conform dispozitiilor
legale;

d)schita spatiului supus licitatiei din care s&@ rezulte destinatia
incaperilor si suprafata utila a acestora;

e)caietul de sarcini va fi avizat de comlsnle nr.1 si 3 si se va aproba
de Consiliul local;

firegulamentul de desfasurare a licitatiei, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr_ /23 _din_/37% -

ART .3-Licitatia se desfasoara in baza art.18 din HGR 1228/1890,
prin strigare sub supravegherea comisiei numite prin Hotararea Consiliului
Local Municipal Arad nr./23_din_/{74

In acest sens, organizatorul licitatiei va publica cel putin tnir-un ziar
local de larga circulatie si cel putin de trei ori consecutiv un anunt referitor la
spatiile si conditiile de Inchiriere, locul hCltahex data si ora la care aceasta
urmeaza sé se desfasoare.

Anuntul se publica cu cel putin 15 zile inainte de data desfasurarii
licitatiei.

ART.4:-Persoanele fizice si juridice care s-au inscris la licitatie vor
face dovada inscrierii in fata comisiei prin chitanta care dovedeste plata
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taxei de participare. Aceasta taxa se compune din: taxa de inscriere, la care
se adaugé pretul calculat pentru Inceperea licitatiei si care se constituie ca -
garantie de participare. Inscrierile se fac pand la termenul publicat in presa,
pentru fiecare licitatie. ' -
' Garantia de participare se restituie participantilor, care nu au castigat
licitatia, Tn maximum 5 zile lucratoare de la data tinerii licitatiei,

Persoanele care i-au parte la licitatie, ca mandatari, vor prezenta o

- procurd legald, care va fi depusé la dosarul licitatiej.

Inainte de inceperea licitatiei, presedintele comisiei va pune in vedere
participantilor, prevederile art.215 din Codul penal.

ART.S:-Licitatia incepe prin faza nr.1, in care presedintele sau
secrefarul comisiei anunta pretul de pomire si pasul obligatoriu stabilit,
conform art6 din Hotdrarea Consiliulii Local * Municipal Arad
nr._/03 | 23 Xv /754 _

In cadrul primului tur, n ordinea Inscrierii la licitatie, fiecare concurent
este obligat s& anunte chiria oferita- de concurentul anterior, plus pasul
obligatoriu fixat de comisie. [

Dupa ce ulimul concurent a oferit chiria anterioard plus pasul,
obligatoriu incepe faza nr.2 a licitatiei, in care indiferent de ordinea de
Inscriere, participantii pot s3 liciteze o chirie dupd dorinta, dar mai mare cu
cel putin pasul fixat. ‘ '

ART.6-Atat h cazul primului tur, cat si in continuarea licitatiei,
concurentii au dreptul sa se refraga, caz in care vor anunta comisia de
ficitatie.

ART.7:-Secretarul comisiei de licitatie, care in mod obligatoriu va fi
angajat al Regiei Autonome de Locuinte si Localuri Arad, va completa lista
cu desfasurarea licitatiei, inscriind fiecare participant in ordinea ofertelor, cu
suma oferita. De asemenea, va consemna in aceste liste si momentul
refragerii din licitatie a unor ofertanti, inclusiv nivelul licitatiei din acel
moment.

Presedintele comisiei va supraveghea modul de completare a listelor ~
de céatre secretar.

ART.8-Inainte de a Incepe licitatia, presedintele comisiei fixeaza de
comun acord cu ofertantii, timpul maxim dintre strigari. Acesta se va Incadra
Intre minimum un minut si maximum cinci minute.

ART.G-Licitatia este castigatds de catre ofertantul care, dupa
preselectie, a dat pretul cel mai mare la ultima strigare, In conformitate cu
cele prevézute In caietul de sarcini.

ART.10:-Castigatorul licitatiei va semna lista cu pretul de adjudecare
si nu se va mai putea retrage dups ce presedintele comisiei a pronuntat
cuvantul "adjudecat". :

ART.11:-Castigatorul licitatiei este obligat s& Tncheie contractul de
inchiriere in termen de 30 de zile de la data adjudecarii.

ART.12:-Dacé in termenul de 30 de zile, prevazut la art 1 1céstigatorul
licitatiei nu Incheie contractul de Inchiriere, spatiul va fi scos din nou la
licitatie, pe cheltuiala acestuia, din garantia depusd de catre el Ia
organizarea licitatiei anterioare.
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ART.13:-Noua licitatie se va publica in presa, conform art3 din
prezentul Regulament si se va comunica si castigatorul licitatiei precedente,
In seama caruia se va face noua licitatie. _

in presa se va comunica si numele castigatorului licitatiei precedente
care nu a incheiat contractul in termenul stabilit,

ART.14:-Pretul de plecare in noua licitatie va fi pretul adjudecdrii de la
prima licitatie. Daca in ziua desemnata pentru noua licitatie, nimeni nu da un
pret mai mare decat cel cu care s-a adjudecat prima licitatie, iar vechiul
adjudecator va depune pretul primei adjudecar plus cheltuielile cu noua
licitatie, el va fi mentionat in calitate de adjudecatar.

ART.15:-Dacé acesta nu va depune pretul, spatiul va fi inchiriat celui
care oferé un pret mai mic, iar vechiul adjudecétar va fi actionat in judecata
pentru plata diferentei de chirie Intre prima adjudecare si a doua adjudecare,
plus dobanzile legale cu noua licitatie. |

ART.16:-Regia Autonoma de Locuinte si Localuri Arad, in calitate de
administrator al acestor spatii, va asigura prin aparatul de specialitate, toata
documentatia necesara desfasurarii in bune conditii a licitatilor. In acest
sens, pe langd obligatile ce-i revin conform art2, va mai asigura
urmatoarele:

-publicare Tn presa a datei de tinere a licitatiilor, conform art.3, alin.2;

-inscrierea celor interesati si incasarea taxei de participare;

-restituirea garantiilor In conformitate cu prezentul Regulament;

-urmarirea Tn justiie penfru cele ce decurg din aplicarea prezentului
Regulament;

-predarea céfre presedintele comisiei a dosarelor complete cu cel
putin cinci Zile Thainte de data licitatiei:

-afisarea la locul de inscriere a ofertantilor a publicatiilor privind
licitatia;

-péastrarea dosarelor de licitatie complete.

ART.17:-Pentru toate persoanele fizice si juridice care participa la
licitatiile organizate pentru inchirierea spatiilor, este obligatorie depunerea
certificatelor de bonitate sau de garantie, privind posibilitatea de suportare a
cheltuielilor. : -

ART.18-Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile

Codului de Procedura Civila privind licitatile, ale HGR nr.140/1991 si ale
HGR nr.1228/1990. |
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JUDETUL ARAD la Hotararea nr_/p 3¢
MUNICIPIUL ARAD din <3 d2c. 1994
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT DE INCHIRIERE

LPARTILE CONTRACTANTE

fncheiat astazi intre Regia Autonoma de Locuinte si

Localuri cu sediul in Arad reprezentaté prin
director si

contabil sef, in calitate de locator si S.C. cu
sediul 1n
reprezentat prin in calitate de locatar.

In baza din s-a

incheiat prezentul contract de inchiriere.

IIl. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.-Obiectul contractului este Inchirierea spatiului cu alta destinatie
decat aceea de - locuintd situat in
| alcatuit din

Art.2 -Predarea-primirea obiectului inchirierii este consemnata in procesul
verbal anexa la contract.

ll. TERMENUL
Art.3.-Termenul inchirierii este de ani iuni
, cU Incepere de la data de ,datéd mentionata si n
procesul-verbal de predare-primire.
: V. PROFILUL

Art.4 .- Profilul spatiului inchiriat este

V. PRETUL

Art.5 - Chiria lunaré pentru folosirea spatiului sus mentionat, ce formeaza
obiectul inchirierii este de lei+ TVA de 18% conform Ordonantei
Guvemnului Romaniei nr. 3/1892.

Chiria datoraté se va recalcula trimestrial in functie de rata devalorizArii
monedei nafionale fatd de dolarul SUA Se va lua ca haza de caleul valoarea din
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ultima zi a ftrimestrului expirat pentru frimestrul urmator comunicatd de Banca
Nationald a Romaniei.

Vl. PLATA CHIRIE]

Art.6.-Plata chiriei se va face lunar, pana cel tarziu in ziua de 25 a lunii
pentru care se face plata.

Art.7 -Plata chiriei se face nh baza facturii tip TVA cu dispozitie de
incasare emisé de locator, prin conturile:

Contul locatorului nr. deschis la Banca

Contul locatarului nr. deschis la Banca

Plata se face fara acceptare conform prevederilor legale referitoare la, :
urmarirea sumelor stabilite prin titluri executorii (contracte de inchiriere).

Art.8.-Pentru neplata Th termen a chiriei datorate pentru o singurd lung,
locatorul poate cere executarea silita sau rezilierea confractului, fara o prealabila
punere in intarziere, precum si daune-interese conform art. 1453 Cod civil.

Vil. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.9 -Locatorul se obligd sd predea si s& asigure folosinta lucrului, sa
mentind spatiul In stare de intrebuintare conform destinatiei Sl sa-| garanteze pe
locatar de tulburarile provenite din propria sa fapta.

Art.10.-Locatorul suporta sarcinile si impozitele asupra bunului inchiriat.

VIl OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.11.-Locatarul se obliga:
a) sa foloseascé spatiul Inchirat ca un bun proprietar dupa
destinatia care rezulta din contract;
b) s& execute Tn timp util si n bune conditii lucrarile de intretinere si
reparatii ce-i revin; ‘
¢) sa achite chiria lunar pana la termenul fixat prin contract;
d) la expirarea contractului, s& restituie bunul tnchiriat in starea in
care l-a primit prin semnarea contractului recunoscandu-se ¢4 |-a primit in stare buna.
Art. 12 -Taxele comunale precum si utilitdtile consumate sunt in sarcina
locatarului.
Art.13.-Locatarul réspunde de stricaciunile si pierderile provocate de

persoanele familiei sale, conform art. 1434 Cod CMI pentru incendii si uzurpari (1433
Cod civil). ,

IX. CLAUZE SPECIALE

2



Art.14.- Subinchirerea in tot sau in parte a bunului inchiriat precum si
cesiunea contractului de inchiriere unui tert, sunt interzise. :

Art.15.- Locatarul va putea face orice reparatii sau Imbunatatiri care sunt
menite s& creasc3 valoarea Spatiului Inchiriat si sa contribuie la cresterea rentabilitatii
fondului de comert, cu acordul locatorului, farg ca la expirarea duratei contractului,
locatarul s& emita pretentii referitoare la Contravaloarea acestora.

Nerespectarea clauzelor contractuale atrage dupa sine rezilierea de drept
a contractului, fara nici o nstiintare prealabild.

X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.16.-Pentru neexecutarea sauy executarea necorespunzatoare a
obligatiilor contractuale pértile datoreaza despégubiri.

Art.17.- Forta majora comunicata si doveditd conform legii, apara de
raspundere partea care o invoca.

Art. 18.-Litigile de orice fel, decurgand din neexecutarea prezentului
~contract de Inchiriere sunt de competenta instantelor de drept comun.

Art.19.- Prezentul contract s-a incheiat in doug exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractants.

LOCATOR, LOCATAR,







